CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PARA CALIFICACION DE
VALORES PRODUCTO DE FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE
CARTERA HIPOTECARIA

Conste por medio del presente documento extendido por triplicado el Contrato de Prestacion
de Servicios para Calificacién de Valores Producto del Fideicomiso Mercantil Banco de Loja
Titularizacién Hipotecaria 1 gue celebran, por una parte, el sefior Jose Eduardo Samaniego
Ponce, en su calidad de Representante Legal de ANEFI S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, Agente de Manejo del Fideicomiso Mercantit Banco de Loja Titularizacion
Hipotecaria 1, y por otra parte, el sefior Santiago Eduardo Coello Correa en su calidad de
Gerente General de la CALIFICADORA DE RIESGOS PACIFIC CREDIT RATING S.A.
(PCR), inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el No. 2001.1.09.00006 y por lo
tanto debidamente autorizada a funcionar como empresa Calificadora de Riesgos, segln se
desprende del documento que se agrega como habilitante, en adelante la Calificadora,
quienes acuerdan en celebrar, como en efecto celebran, el presente contrato de conformidad
con las cladusulas y declaraciones siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES. -1.1. El Fideicomiso Mercantil Banco de Loja Titularizacion
Hipotecaria 1, en adelante “el Fideicomiso”, lleva a cabo un proceso de Titularizacién de
Cartera Hipotecaria. A su vez, para efectos de este contrato, el Emisor es el Fideicomiso
Mercantil Banco de Loja Titularizacion Hipotecaria 1. Por lo tanto, el Emisor desea contratar
a la Calificadora para que realice ia calificacién de los valores producto de la titularizacion.

1.2. La CALIFICADORA declara gue se encuentra debidamente inscrita en el Catastro
Publico del Mercado de Valores, bajo el niimero 2001.1.09.00006 de 25 de julio del 2001 y
por lo tanto, se encuentra autorizada para ejecutar la calificacién de riesgo involucrado en la
negociacién de un valor y la solvencia de los emisores o de los valores que se negocian en
el mercado; realizar la calificacion de riesgo de ios emisores y valores que esten autorizadas
a efectuar de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores y a las normas de
caracter general que para el efecto expida el Consejo Nacional de Valores o el organismo
competente. Para el cumplimiento de estos fines, podra realizar estudios o informes técnicos
que sean complementarios o concordantes y efectuar procesos de evaluacion, cuyo
resuitado exprese una opinidn acerca de la calidad de dichos valores.

SEGUNDA: Objeto del Contrato. - Por medio del presente documento, el Emisor contrata
los servicios de la Calificadora a efectos que lleve a cabo la calificaciéon original y las
revisiones semestrales de los valores emitidos en virtud del proceso de Fideicomiso
Mercantil Banco de Loja Titularizaciéon Hipotecaria 1, en adelante “el Fideicomiso®, durante
la vigencia total de la emisién, de las caracteristicas siguientes:

Monto: Hasta USD 19'300.000,00

Destino: Financiamiento de operaciones

Amortizacion de la emisién: pagos mensuales

Plazo: 144 meses

Unidad Monetaria: ‘ Délares de los Estados Unidos de Norteamérica

TERCERA: Obligaciones de la Calificadora. - Sin perjuicio de las demas obligaciones
contenidas en este contrato, la Calificadora se compromete y obliga:

3.1. Entregar la calificacion original de la emisién en un término de cuatro (4) semanas
contadas a partir de la fecha en que hayan verificado el cumplimiento de las condiciones

acumuiaiivas siguientes:



3.1.1. El Emisor haga entrega, a satisfaccion de la Calificadora, de la informacion

necesaria para evaluar la emision;
3.1.2. Se realice el pago determinado y estipulado en la Clausula Décima del presente

contrato:

3.2. La Calificadora se compromete frente al Emisor a revisar, por lo menos, semestraimente
la calificacién de los valores hasta que se haya amortizade en su totalidad.

3.3. La Calificadora se compromete a considerar, en un plazo no superior a ¢inco dias habiles
contados a partir de la fecha de la comunicacién de la calificacion, todas las observaciones
del Emisor a la calificacion inicial, sin que ello impliqgue modificar la calificacién si a elle no
hay lugar a juicio de la Calificadora.

3.4. Si a juicio de la Calificadora, y como consecuencia de informacion adicional que
suministre el Emisor es necesario revisar la calificacion, ésta podra ser reconsiderada por el
Comité de Calificacion de la Calificadora, en un plazo maximo de ocho dias habiles, y
modificada antes de darla a conocer al publico en general, entendiéndose que el plazo de
entrega de la calificacion queda automaticamente cumplido.

3.5. En el evento de que el Emisor desista de la solicitud de inscripcién en el Registro del
Mercado de Valores, la Calificadora divulgara la calificacion, conforme lo estipulado en el
libro 1l del Cddigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, en la
Codificacién de Resoluciones del C.N.V. y en las normas expedidas por la Junta de Politica
y Regulacion Monetaria y Financiera.

3.6. Remitir al Emisor en su oportunidad el informe de calificacién inicial, asi como los
respectivos informes de revisién semestral.

3.7. Mantener estricta reserva y confidencialidad respecto a la informacion obtenida del
Emisor y Agente de Manejo o de terceros producto de los servicios brindados.

CUARTA: Obligaciones del Emisor. - Sin perjuicio de las demas obligaciones contenidas
en este contrato, el Fideicomiso Mercantil Banco de Loja Titularizacion Hipotecaria 1 se

compromete y obliga a:

4.1. Suministrar a la Calificadora, oportunamente, la informacion que la primera considere
necesaria para el proceso y estudio para asignar la calificacién original, y para realizar las
revisiones semestrales de la calificacion.

4.2. Respetar el dictamen de la Calificadora, siempre y cuando en el proceso de calificacion
se hayan aplicado las normas legales, reglamentarias, las disposiciones del reglamento
interno de la Calificadora y mas disposiciones técnicas expedidas por el organismo
competente para emitir normas que regulen el mercado de valores, respecto de los

procedimientos de Calificacién de Riesgos.

4.3. Realizar el pago de los honorarios correspondientes a la Calificadora derivados de Ia
calificacion original determinados en la Cladusuia Décima de este contrato.

4.4. Proporcionar en forma veraz, pronta e inequivoca la informacion solicitada por la
Calificadora en los plazos estipulados.

4.5. Facilitar a ia Calificadora la informacién adicional requerida.



4.6. Comunicar sin dilacién y por escrito a la Calificadora, cualquier hecho que pueda afectar
o modificar el resultado de cualquier calificacion.

4.7. Facilitar a la Calificadora el ingreso a las oficinas del Agente de Manejo del Emisor en
horarios de oficina y proporcionar la infraestructura necesaria para el desarroilo de las
actividades que !a Calificadora deba realizar, previo acuerdo con el Agente Emisor

4.8. Otorgar facilidades a la Calificadora para la revision en las oficinas del Agente Emisor,
de la documentacion legal y contable del Emisor. Eventualmente y de comun acuerdo, el
Emisor facilitara la documentacién a la Calificadora para ser estudiada fuera de las
instalaciones del emisor, la cual estara bajo exclusiva responsabilidad de |a Calificadora.

4.9. Facilitar a la Calificadora la provisién de fotocopias de los documentos que se le solicite,
los cuales seran restituidos por la Calificadora al término de su gestién, y cuya informacion

se maniendra en reserva.

4.10. Permitir a la Calificadora entrevistar y solicitar informacion a profesionales
independientes que presten servicios al Emisor, como es el caso del Estructurador del
proceso de titularizacion, abogados, contadores, auditores u otros, a cuyo efecto notificara
a dichos profesionales para que brinden la informacidn por cuenta y costo del Emisor.

4.11. Intervenir en las reuniones de coordinacion solicitadas por la Calificadora.

4.12. El Emisor expresa su conformidad respecto de su Unica y exciusiva responsabilidad
sobre la veracidad de la informacién que suministre sea en forma directa o indirecta a través
del Agente de Manejo, y entiende que la Calificadora al emitir la Calificacién expresa su
opinion respecto a la probabilidad de pago de los compromisos adquiridos por el Emisor al
colocar la emision de conformidad con el contrato de fideicomiso mercantil. Reconoce que
la Calificadora no tiene funciones de auditoria y hace manifiesto su compromiso de
‘proporcionar informacién veraz, oportuna, integra y fidedigna; eximiendo asi a la Calificadora
de cualquier responsabilidad por errores derivados de inexactitud o retardo en la informacion
proporcionada por el Emisor.

QUINTA: Caracter definitivo de la Calificaciéon. - El estudio y la asignacion de la
calificacion se hara sobre los borradores mas recientes de los documentos legales, creacion
del Fideicomiso, garantias y demas documentos gue requiera la emision. Por lo tanto, se
requerira de una carta de intencién firmada por el Agente de Manejo en representacion del
Emisor en la que exprese que los borradores son los definitivos y que no hay intencién de
modificarlos antes de colocar la emision. De esta manera, para efectos de la inscripcidn dei
valor y la autorizacidn de su oferta publica la calificacion serd definitiva. No obstante, el
Emisor quedara obligado a informar a la Calificadora oportunamente sobre cualguier cambio

en los documentos.

SEXTA: Revisién de la Calificacion. - De acuerdo con lo pactado en este contrato la
Calificadora se compromete a realizar revisiones semestrales de la calificacion hasta que la
emision sea redimida en su totalidad, o hasta que se cumpla el tiempo de vigencia de la
prestacion de sus servicios debido al cumplimiento del presente contrato o a lo determinado
en la normativa vigente, recibiendo en retribucion los montos estipulados en la Clausula
Décima de este contrato y bajo las condiciones listadas en la misma. Sin embargoe, en el
evento en gue el organismo competente imparta instrucciones relacionadas con revisiones
de las calificaciones en periodos inferiores a seis (6) meses, la tarifa pactada en este contrato
sera incrementada previo acuerdo por escrito entre el Emisor y la Calificadora.



SEPTIMA: Modificacion de la Calificacion. - El Emisor reconoce expresamente el derecho
de la Calificadora a revisar la calificacién de la emision y modificarla asignando en su lugar
una nueva calificacion, en cualquier momento y por cualquier razén que a su juicio considere
suficiente. Para la divulgacion de la nueva calificacion la Calificadora debera seguir el
procedimiento sefalado en la Clausula Décima de este contrato y de conformidad con las
normas legales vigentes.

OCTAVA; Costos a cargo del Emisor. - Los siguientes costos y gastos seran de cargo del
Emisor:

8.1. El valor de Ia calificacién estipulada en la Clausula Décima de este contrato;

8.2. En el evento que la Calificadora deba recurrir al cobro judicial o extrajudicial de sus
honorarios, estara a cargo del Emisor el valor de los gastos en que incurra la Calificadora
por concepto de la contratacién de servicios profesionales de abogados para efectos del
cobro de los mismos. Igualmente, estaran a cargo del Emisor las costas y tasas judiciales
del proceso judicial que para tales efectos se adelante.

8.3. El Emisor deberd abonar los gastos sustentados incurridos en la realizacion del servicio,
los cuales, en caso de haberlos, se facturaran guincenalmente.

NOVENA: Pago de impuestos. - Cada una de las partes contratantes sera responsable de
pagar todos los impuestos y retenciones que la ley establezca.

DECIMA: Honorarios. -

10.1. Los honorarios totales por la prestacion de los servicios seran el equivalente a la suma
de los honorarios derivados de la calificacion original y los honorarios derivados de las
revisiones semestrales de la calificacién, efectuadas a partir de ia fecha de la Calificacion
original. En consecuencia, el Emisor se obliga a pagar a la Calificadora, como
contraprestacion, por sus setvicios liquidados, como se detalla a continuacion.

10.1.1. Las partes acuerdan gue los honorarios pactados a favor de la Calificadora
por la Calificacién Original ascienden a USD 5,000.00 (Cinco mif con 00/100 ddlares
americanos), mas impuestos al valor agregado (IVA) para el primer afio, los cuales
deberan ser cancelados a la firma del presente contrato. Para efectos de lo que
viene de indicarse, las partes acuerdan que estos valores se abonaran dentro de 7
dias calendario siguientes a la presentacion de la respectiva factura.

10.1.2. A partir del segundo afio, por las dos revisiones semestrales de la
calificacion a ejecutarse en cada afio, el Emisor cancelara la suma de USD 5,000.00
(Cinco mil con 00/100 dolares americanos) mds impuestos al valor agregado (IVA)
anuales, a partir del segundo afio y durante la vigencia del contrato. Estos valores
seran facturados por la Calificadora en las fechas de aniversario del presente

contrato.

Los montos antes indicados incluyen, asimismo, el costo de todo personal
especializado que la Calificadora deba contratar para la realizacion del servicio. Las
partes acuerdan que estos valores se abonaran dentro de los 7 dias calendario
siguientes a la presentacion de la respectiva factura.



10.2. Si con anterioridad a la asignacién de la Calificacién Original, el Emisor desiste de la
misma, este hecho da lugar a |la terminacién del contrato. No obstante, lo anterior, el Emisor
estara obligado a pagar a la Calificadora una suma de USD 2,000 (Dos mil con 00/100
délares), por concepto de honorarios por el desarrollo de actividades previas a la asignacion
de la Calificacién original. Dicha suma podra ser compensada con los pagos a cuenta hechos
previamente por el Emisor. El Emisor esta obligado a pagar la suma de dinero mencionada
dentro de los siete (7) dias calendarios siguientes a la fecha de emisién de la factura
respectiva.

10.3. Si con posterioridad a la asignacién de la Calificacion Inicial, la Calificadora tiene que
realizar un segundo informe de Calificacién Inicial y por io tanto convocar a un segundo
comité de Calificacion, como producto de modificaciones o reformas al proceso de
titufarizacidn o producto de regularizar observaciones del ente de control al respectivo tramite
de aprobacién del proceso de titularizacion no imputables a deficiencias sobre el trabajo
realizado por la Calificadora o ajenos a su responsabilidad, el Emisor debera y estara
obligado a pagar a la CALIFICADORA, un honorario adicional al honorario anual pactado en
el numeral 10.1.1., equivalente a la suma de USD 2.000,00 (Dos mil 00/100 ddlares de los
Estados Unidos de América) mas VA, por concepto de honorarios por el desarrolio de
actividades adicionales que no estan previstas ni contempladas en el honorario pactado

inicialmente.

DECIMO PRIMERA: Del Plazo de Vigencia del Contrato: Este contrato entrara en vigor a
partir de la fecha de su suscripcion por parte de fos comparecientes. En caso de fechas
distintas, la Ultima fecha se considerara como la de inicio de vigencia de este contrato. Las
partes reconocen y acuerdan que, en caso de suscribirse este contrato en plazas, paises y
fechas distintas, estas circunstancias no restan validez ni eficacia a este contrato, por lo que
renuncian a ejercer cualquier eventual derecho, accién o excepcién en base a las mismas.

L.a Calificadora se obliga a prestar el servicio de calificacion dentro del plazo comprendido
entre el 01 de octubre del 2018 y la fecha hasta la cual se rediman en su totalidad los titulos
en poder del plblico y que son objeto de Calificacién, siempre dentro dei tiempo establecido
en el articulo 178 del libro Il del Cadigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado
de Valores, que dispone: “Ninguna compaiiia calificadora de riesgos podra efectuar
calificaciones de riesgo por mas de tres afios consecutivos respecto de un mismo sujeto de
calificacion”, asi como lo dispuesto en las resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion

Monetaria y Financiera.

E! emisor podra dar por terminado unilateraimente el presente contrato, en forma anticipada
y sin lugar a indemnizaciones de ninguna naturaleza, durante la vigencia de ia emisién, sin
qgue esto determine que deba existir liquidacién o devolucidén de los honorarios anuales

pagadces a la Calificadora.

DECIMO SEGUNDA: De la coordinacién entre las Partes: Las partes acuerdan designar
como coordinadores de la ejecucién del presente contrato a:

Por el Emisor: ANEF] S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Direccion: Av. Naciones Unidas E3-39 y Av. Amazonas, Edificic La Previsora, piso 6, oficina
601

Ciudad: Quito

Teiéfono: 227-0990

Por la Calificadora: Sr. Santiago Coello Correa.
Direccién: Av. 12 de Octubre N24-774 y Corufia Edificio Urban Plaza, 2do piso, of. No. 5. é*("

Ciudad: Quito.



Telefono: 323-0541

En consecuencia, cuaiquier comunicacion entre las partes se entendera validamente dirigida
si se efectlia a los indicados funcionarios quienes en representacién de sus respectivas
empresas se obligan a facilitar el cumplimiento de las obligaciones asumidas.

DECIMO TERCERA: Divulgacion de la Calificacién. - El Emisor autoriza expresamente a
la Calificadora, mediante la firma del presente contrato, para divulgar la Calificacién original
y sus modificaciones a través de los medios que considere pertinentes de conformidad con
la politica de difusion de la Calificadora. Lo anterior independientemente de que la emision

no se coloque por falta de demanda.

DECIMO CUARTA: Resolucion del contrato. -

14.1. Cualquiera de las partes tendra el derecho de demandar la resolucidn y terminacion
del contrato por incumplimiento de la otra parte, a cualquiera de las obligaciones contenidas

en el mismo.

14.2. Sin perjuicio de lo anterior y en forma adicional, el Emisor podra dar por terminado este
contrato en cualquier momento, en los siguientes casos:

a) Cancelacion del registro de la Calificadora como Calificadora de Riesgo en el Registro del
Mercado de Valores, circunstancia que no da lugar a indemnizacién alguna.

b) Modificacion de la legislacion vigente con relacién a la obligatoriedad de calificacion de
los instrumentos de oferta publica, circunstancia que no da lugar a indemnizacion alguna.
c¢) Si no se colocan ios titulos en el mercado, circunstancia que dara fugar a indemnizacion
en el monto y siempre que se verifique lo estipulado en el numeral 10.2.

d) Si se cancela la inscripcion de los titulos en el Registro de Mercado de Valores,
circunstancia que no da lugar a indemnizacién alguna.

e) En caso de que la Junta de Tenedores de los Titulos o el Comité de Vigilancia consideren
que es necesario cambiar de Calificadora, circunstancia que no da lugar a indemnizacion
alguna.

f) En caso de que el trabajo efectuado, esto es la calificacion, adolezca de vicios que sean
imputables a la Calificadora, circunstancia que no da lugar a indemnizacién alguna.

a) En los casos indicados anteriormente en los literales a), b), c), d), ) y f) de este numeral
14.2., bastara una notificacidon escrita del Originador con al menos quince dias calendarios

de anticipacion.

DECIMO QUINTA: Normatividad. - Todo fo prescrito en este contrato se regira por las
disposiciones pertinentes del Libro |l del Cédige Organico Monetario y Financiero, Ley del
Mercado de Valores, Reglamentaciones que le Correspondan y demas reglamentos que
rigen fa materia sobre Titularizacion y Calificacion de Riesgos. '

DECIMO SEXTA: Condonacion de Obligaciones de las partes. - Cualquier tolerancia de
una de las partes al incumplimiento en el que incurriere la ofra con relacion a cualquiera de
las obligaciones estipuladas a su cargo en el presente contrato, no podra ser considerada
como novacion o condonacion, ni podra ser alegada para la repeticion del hecho tolerado.
Todos los derechos y facultades que en virtud del presente contrato asisten a las partes,
permaneceran vigentes no obstante cualquier descuido, indulgencia o demora en exigir su
cumplimiento. Por lo expuesto, en ninguna circunstancia se considerara que la parte que no
hubiere exigido o reclamado el cumplimiento de una obligacién o el ejercicio de un derecho



ha renunciado a tales derechos o a la facultad de exigir el cumplimiento de las estipulaciones
contenidas en este contrato, salvo el caso de que, por escrito, constare su renuncia expresa
a tales derechos y facultades.

Ninguna modificacion de este Contrato sera obligatoria para las partes contratantes si no
constare en documento escrito debidamente suscrito por los representantes autorizados de

las dos partes.

DECIMO SEPTIMA: Relacién Civil.- La Calificadora en forma libre y voluntaria, manifiesta
que es su intencidén y voluntad prestar sus servicios profesionales, con plena autonomia e
independencia administrativa, sin relacién de dependencia, sueldo o salario ni remuneracion
laboral u horario laboral ni mediacién de pacto laboral verbal o escrito, por lo que en forma
expresa declara y reconoce gue no existe relacion ni vinculo laboral alguno con el Emisor,
ni Agente de Manejo y/o sus clientes y/o sus representantes legales, por lo que la relacién
juridica se encuentra sometida a las reglas y normas del Cadigo Civil y a este contrato.

DECIMO OCTAVA: Cesion. - Cualquier transferencia, divisién o cesion sera nula, y no
tendra ninguna validez, a menos que cuente previamente con la autorizacion expresa y por

escrito de la otra parte.

DECIMO NOVENA: Modificaciones y Ampliaciones. - Cualguier modificacion o ampliacion
a este contrato debera ser efectuada mediante adendums por escrito y firmados por ambas
partes. Si no se siguiere este procedimiento, ninguna modificacion o ampliacion tendra

validez alguna.

VIGESIMA: Divisibilidad. - Si cualquier estipulacién o grupo de estipulaciones contenidas
en las clausulas que integran ei presente Contrato se llegare a considerar como invalida,
nula o sin efecto, por cualquier motivo, este hecho no afectara la validez de las restantes
estipulaciones de este instrumento que pudieren tener efecto prescindiendo de las
estipulaciones invalidadas. Con tal fin, las partes declaran expresamente que las
estipulaciones de este contrato son divisibles.

VIGESIMA PRIMERA: Arbitraje. - Las partes se comprometen a ejecutar de buena fe las
obligaciones reciprocas que contraen mediante este documento y a reafizar todos los
esfuerzos requeridos para superar, de mutuo acuerdo, cualquier controversia. Sin embargo,
ante cualquier controversia que no pudiere ser resuelta mediante el mutuc acuerdo entre las
partes, éstas convienen en someterla a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio Ecuatoriano-Americana, de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacion, al
Reglamento del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio Ecuatoriano,

y a las siguientes normas:

a) Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
. Mediacion.
b) Los arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje en derecho y quedaran

facultados para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de los funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que fuere necesario recurrir a

juez ordinario alguno para tales efectos.
c) El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros y sera confidencial



d) Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y
se comprometen a no interponer recurso de nulidad yfo accidén extraordinaria de
proteccion en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable.

e} El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio Americano-Ecuatoriana.

La parte involucrada, a la que le fuere adverso el fallo, se compromete a pagar los costos
del arbitraje, honorarios de abogados, costas judiciales, incluyendo el maximo interés

previsto por Ia ley, si los hubiere.

En constancia de todo lo cual, firman los comparecientes en tres gjemplares de igual tenor
y valor juridico, en la ciudad de Quito D.M. hoy 01 de diciembre del 2018.

CALIFICADORA DE RIESGO FIDEICOMISO MERCANTIL BANCO DE LOJA

PACIFIC CREDIT RATING S.A. TITULARIZACION HIPOTECAR‘S 1“'

Santiago g%é;% \;orrea Ponce
Gerente General Representante Legal

ANEFI S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos



