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Informe de los Auditores independientes sobre Procedimientos Convenidos

A los Sefiores Constituyentes y Beneficiarios
Encargo Fiduciario Mumbai Life

Hemos realizado los procedimientos convenidos con la Administracién del Encargo Fiduciario
Mumbai Life y enumerados posteriormente, con respecto al cumplimiento de las regulaciones
establecidas en la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros
expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera. Nuestro compromiso fue
efectuado de acverdo con Normas Internacionales de Auditorfa — NIA aplicables a trabajos con
procedimientos convenidos,

Los procedimientos fueron realizados Unicamente para evaluar el cumplimiento de las
regulaciones establecidas en la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y
Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Manetaria y Financiera y se resumen de la
siguiente manera: :

1. Obtuvimos la Eseritura de Constitucin del Encargo Fiduciario Mumbal Life ¥ revisamos
los principales aspectos contenidos en este documento: objeto del Contrato, integrantes
del Encargo, aspectos generales, instrucciones a la Fiduciaria y derechos y obligaciones de
la Fiduciaria.

2. Revisamos las instrucciones establecidas en el Contrato para la Fiduciaria y su
correspondiente cumplimiento en el afio 2018.

3. Conciliamos los movimientos efectuados en la cuenta del Encargo al 31 de diciembre de
2018.

4. Analizamos la conciliacién bancaria y estados de cuenta del Encargo Fiduciario Mumbai
Life al 31 de diciembre de 2018.

5. Envio de carta de confirmacién a la institucién financiera en la cual mantiene una cuenta
bancaria el Encargo al 31 de diciembre de 2018.

6. Cumplimiento de las disposiciones establecidas por el Articulo 6 vy el Articulo 15 de fa
Seccidn IV, Capltulo IV, Subtitulo IV, Titulo I, de la Codificacién de las Rescluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores para negocios fiduciarios.

Los resultados de los procedimientos convenidos se encuentran detallados en el Anexo 1 a este
documento.




Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoria, no expresamos
ninguna opinién. La aplicacidn de dichos procedimientos no reveld sftuaciones en las transacciones
y documentacidn examinada que se determinen como incumplimientos, en todos sus aspectos
importantes, con relacién a las regulaciones establecidas en la Codificacidn de Resoluciones

Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, expedidas por la Junta de Politica ¥ Regulacion
Meonetaria y Financiera.

Nuestro informe es exclusivamente para el propdsito expuesto en el primer parrafo de este
informe y para conocimiento de la Administracién del Encargo Fiduciario Mumbai Life; no debe
utilizarse para ningtin otro propésito, ni ser distribuido a terceros.

Este informe hace referencia (nicamente al cumplimiento de las disposiciones establecidas en la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, expedidas por la junta
de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

Abril 22, de 2019 —
Quito, Ecuador ég/e{//égg A//ﬁﬁcj éwﬁﬂ@f
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ANEXO 1

Resultados de los Procedimientos Convenidos

1

Solicitar la Escritura de Constitucion del Encargo Fiduciario Mumbai Life y proceder con la lectura
y documentacién de los aspectos relevantes.

Un resumen de las principales cldusulas de la Escritura de Constitucién es como sigue;

Entidad gque Reporta

El Encargo Fiduciario Mumbai Life fue constituido mediante contrato privado en ia ciudad de
Guayaquil de conformidad con lo estabiecido en [a Ley de Mercado de Valores y su Reglamento,
el 22 de agosto de 2016. Con Ia finalidad de percibir de cada Constituyente Adherente los
recursos dinerarios en montos y plazos comprendidos a entregar en cada contrato de Adhesidn
y mantenerlos en la cuenta del Encargo hasta el cumplimiento del punto de equilibrio o el plazo
establecide por la fiduciaria por cuenta y orden de cada Constituyente Adherente entregara los
recursos existentes a favor de los Beneficiarios en los términos y condiclones estipuladas en el
Contrato de Constitucién.

Adicionalmente, que la Fiduciaria tenga bajo su administracién los recursos econdémicos
provenientes de los aportes directos que realicen los Constituyentes Adherentes y sean
destinados de acuerdo a instrucciones dadas en el Contrato.

Mediante comunicacion de fecha 3 de marzo de 2018, la Constituyente y Beneficiario 2
solicitaron a la Fiduciaria se realice una reforma parcial al Contrato; estas modificaciones han

sfdo incluidas en las instrucciones a la Fiduciaria y cldusulas del Contrato.

integrantes del Encargo

El Constituyente y/o Beneficiario 1 del Encargo es la compaiifa inmobiliario Ocho Ochain Cia.
Ltda. y el Beneficiario 2 es la compafifa Publielite S. A. La Administradora es Anefi 5, A,
Administradora de Fondos y Fideicomisos. Cabe mencionar que el Fiduciario llevard a cabo
gestiones de administracién y coordinacién mas no de ejecucién directa del desarrollo del
Proyecto.

Aspectos Generales del Encargo

El objeto del Encargo es que la Fiduciaria perciba de cada Canstituyente Adherente los recursos
dinerarios en los montos y plazos comprometidos a entregar en cada contrato de adhesién y
mantenerlos en la cuenta del Encargo hasta el cumplimiento del punto de equilibrio o plazo
establecido en el Contrato de Constitucién del Encargo.

La cuenta que el Encargo aperturard en una institucion financiera del sistema nacional autorizada
por la Superintendencia de Bancos, deber4 tener una calificacién de al menos AA+, Enlacuenta
se depositara el dinero que recibird el Encargo por parte de cado uno de los Constituyentes o
Adherentes,

El punto de equilibrio se alcanzara cuando se asegure el ingreso de flujos por la suma de ocho
cientos mil ddlares de los Estados Unidos {US$800.000).




El plazo de este Encargo es el tiempo establecido para el cumplimiento del punto de equilibrio,
cansistente en 18 meses contados a partir de la constitucién del Encargo.
Derechos de Ia Fiduciaria

* Cobrar a la Constituyente las sumas que tenga derecho percibir por concepto de
honorario, comisionas, repeticidén de pagos efectuados por cuenta del Encargo, pagos
de impuestos, tasas o contribuciones Y en general otros gastos, conforme a lo
establecido en el Contrato, inclusive aquellos gastos debidos a la insuficiencia de
recursos en la cuenta del Encargo.

"  Exigir a la Constituyente el cumplintiento de todas las obligaciones de conformidad al
Contrato,

" losdemds establecidos por ia Ley v el Contrato.

Obligaciones de la Fiduciaria

*  Administrar los recursos y el flujo de dinero provenientes de los aportes realizados en
el Encargo Fiduciario.

®  Cumplir con las instrucciones fmpartidas por la Constituyente.
"  Manejar los recursos entregados en administracién en forma confidencial. La Fiduciaria

guardard la debida reserva y sigile sobre las instrucciones de los Constituyentes y el
manejo del Encargo, salvo las excepciones establecidas en la Ley.

* Actuar con honradez y prudencia, administrando diligentemente los recursos del
Encargo.

* Entregar a los Constituyentes un reporte mensual contable de ingresos y egresos que
realice el Encargo.

* Cumplir con las demds obligaciones y los derechos establecidos en Ia Ley v en el
Contrato.
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3.

Conciliar los movimientos efectuados en la cuenta del Encargo al 31 de diciembre de 2018.

Un detalle de las transacciones efectuadas en la cuenta del Encargo al 31 de diciembre de 2018,
es coma sigue:

iviovimiento de la cuenta bancaria del Encargo 2018

Saldpinicial al 1 de enero: i T L
Aportes Constituyentes Adherentes 8.980
Pagos efectuados por el Encargo (8.946)
fngresos financieros 17
Costo financiero (1)

mbre de 2018 -

Saldo final al 31 de'd 50!

Requerir la conciliacion bancaria v el estado de cuenta del Encargo Fiduciario Mumbai Life al 31
de diciembre de 2018 y efectuar las revisiones correspondientes.

A la fecha de nuestra revisidn, la conciliacién bancaria no presenta diferencias con los estados
financieros al 31 de diciembre de 2018; los cuales revelan un saldo en bancos de USS$50.

Adicionalmente, no se evidenciaron partidas conciliatorias que requieren ser reportadas.

Envio de carta de confirmacidn a la institucién financiera en la cual mantiene una cuenta bancaria
el Encargo al 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 26 de marzo de 2019, la Fiduciaria ha solicitado el cierre de la cuenta bancaria
correspondiente al Encarge Fiduciario Mumbai Life por el valor de USS50; estos valores serdn

restituidos a la cuenta del Constituyente,

Verificar el cumplimiento de los requerimientos establecidos por la Ley de Mercado de Valores.

Cumplimientos Regulatorios

De conformidad con el Articulo 6 y el Articulo 15 de la Seccidn IV, Capitulo IV, Subtitulo IV, Titulo
I, de la Codificacién de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, a
continuacién, se detallan los cumplimientos realizados por la Administracién del Encargo:

Regulacidn Cumplimiento

Verificacidn de que la contabilidad del Cumplida
negocio fiduciario refleja el cumplimiento
del objeto del Encargo.

Verificacién del cumplimiento de las Cumplida
instrucciones establecidas en el Contrato.

Revelacion de los hechos o situaciones gue De acuerdo & los procedimientos de auditoria

impiden el normal desarrollo del negocic
fiduciario y que retardan, o pueden retardar
de manera sustancial, su gjecucion yfo
terminacién del mismo.
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realizados, no se han presentado hechos o
situaciones queimpidan el desarroffo del negocio
fiduciario y queretarden, o puedan retardar de
manera sustancial, su ejecucion y/o terminacidn
del mismo,



Recomendaciones

Mantener un controi exhaustivo de los depésitos y/o abonos efectuados por los
Constituyentes Adherentes para el desarrollo del Proyecto.

Controfar los recursos que percibe el Encargo para la obtencion del punto de equilibrio
del Proyecto de conformidad con los plazos establecidos en el Contrata. Es nuestra
recomendacion, en el caso de no alcanzar el punto de equilibrio en el plazo establecido,
notificar de manera inmediata a los Constituyentes del Encargo este asunto.

* Kk ok ¥ ok
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