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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal de
Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Quito, 24 de abril del 2019

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan del Fideicomiso Torres Elyce
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Torres al 31 de diciembre
del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccion “Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de la Administracién del Fideicomiso de acuerdo con el Cédigo de
ética para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con
esos requerimientos y con el codigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.
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Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos que, a nuestro juicio profesional, fueron
los de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2018. Estos asuntos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria y para formarnos nuestra opinién sobre los
estados financieros en su conjunto, y no expresamos una opinion por separado sobre
estos asuntos.

Asuntos significativos Enfoque del alcance en la auditoria

Reconocimiento de costos en los
inventarios en construcciéon

Nuestros  procedimientos de  auditoria

El Fideicomiso desarrolla un proyecto .
consistieron, entre otros:

inmobiliario en la ciudad de Quito, en el
cual, al 31 de diciembre del 2018, se
incluyen construcciones en curso por [~ Entender el proceso  y los controles
US$644.162. Dichos costos se asociados al registro y aprobacion de los

consideran un area relevante debido a costos de construccion del proyecto
su significatividad y por los resultados inmobiliario.

que genera el proceso de su L.

reconocimiento segin los parametros | - Efectuar el movimiento de los _rubros de
establecidos en la NIC 2 — Inventarios construcciones en curso reconocidos en el

afo y cotejarlos con registros contables.

- Lectura y entendimiento de los contratos
suscritos con los principales proveedores
contratados para el desarrollo del proyecto
inmobiliario.

- Prueba selectiva de detalle para validar la
documentaciéon soporte que sustentan los
distintos costos de construccion reconocidos
en el afio, asi como su adecuado registro en
los estados financieros segun lo establecido
en la NIC 2 — Inventarios.

Otros asuntos y otra informacion
Otros asuntos
En la Nota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la Administracién del Fideicomiso

explica que, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
los estados financieros del Fideicomiso, que se preparan por requerimiento de la
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Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, deben ser incorporados en los
estados financieros de su Controladora por ser quien mantiene el poder, derecho y
capacidad de influir en los rendimientos variables.

Otra informacién

La Administracion del Fideicomiso es la responsable por la preparacion del informe anual
de los Administradores a los Constituyentes, que no incluye los estados financieros y
nuestro informe de auditoria sobre los mismos; la referida informacién fue obtenida antes
de la fecha de emision de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros del Fideicomiso, no incluye dicha
informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusidn sobre la
misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacién adicional, y considerar si esta informaciéon contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros con nuestro conocimiento obtenido
durante el desarrollo de nuestra auditoria y que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a
reportar sobre esta informacion.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion del Fideicomiso Torres Elyce es responsable de la preparacion y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, y del control interno que considere
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y
utilizando el principio contable de empresa en marcha a menos gue la Administracion
tenga la intencién de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista
alguna otra alternativa realista.

La Administracién del Fideicomiso Torres Elyce es responsable de la supervision del
proceso de informacién financiera del Fideicomiso.
Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
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emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe.
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas como parte de nuestra auditoria:

o Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
vulneracion de control interno.

B Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la Administracién de Fideicomiso.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion del Fideicomiso.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso
deje de ser una empresa en marcha.

° Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.
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Comunicamos a los responsables de la Administracion del Fideicomiso en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracién del Fideicomiso una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion del Fideicomiso, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de
la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superaran los beneficios de interés publico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestras opiniones por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, sobre: i)
informacién financiera suplementaria, y ii) cumplimiento de las obligaciones tributarias
como agente de retencién y percepcion del Fideicomiso Torres Elyce, se emiten por
separado.

s Do

Numero de Registro en la — (Férnando Castellanos
Superintendencia de Representante Legal
Companias, Valores y No. de Registro: 36169

Seguros; SC-RNAE-2-760
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FIDEICOMISO TORRES ELYCE

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activo
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones a valor razonable con
cambios en otro resultado integral
Anticipos entregados

Total activos corrientes

Activo no corriente
Inventarios en construccion
Total del activo no corriente y Total Activos

Pasivo y patrimonio
Pasivos corrientes
Proveedores
Cuentas por pagar constituyente
Impuestos por pagar
Otras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

Patrimonio
Aportes
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total del pasivo y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financi

José Safaniégo

Gerente General
Anefi S.A. Administradcra de
Fondos y Fideicomisos

Referencia a

Notas

10

12

13
14

2018 2017
441 417
- 5.133
- 60.000
441 65.550
644.162 644.162
644.603 709.712
15.382 43.143
- 1.933
3929 993
2.682 6.840
21.285 52.909
736.490 704.437
(113.172) (47.634)
623.318 656.803
644.603 709.712

W Un

5 )

Maria Cristina Lopez

Contador General

Anefi S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos



FIDEICOMISO TORRES ELYCE

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Referencia a

Notas 2018 2017

Interes ganado ' 17 133
Gastos

Gastos administrativos y generales 18 (11.102) (11.218)

Gastos financieros (2.836) (8.401)

Otros gastos 16 (60.000) (1.894)
Total gastos (73.938) (21.513)

Otros ingresos 8.383 2.246
Pérdida neta y resultado integral del gjercicio (65.538) (19.134)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

ety oy o Unsiuth g

Jdsé Samafiego’ Maria Cristina Lopez
Gerente General Contador General
Anefi S.A. Administradora de Anefi S.A. Administradora de

Fondos y Fideicomisos Fondos y Fideicomisos



FIDEICOMISO TORRES ELYCE

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Aportes Resultados
Efectivo Terreno  Especies acumulados Total

Saldos al 01 de enero de 2017 204.000 489.440 8.897 (28.500) 674.937

Aportes efectuados 1.000 - 1.000

Pérdida neta y resultado integral del ano - (19.134) (19.134)
Saldo al 31 dz diciembre dal 2017 205.000 489.440 9.997 (47.634) £56.803

Aportes efectuados 3.000 29.053 - 32.053

Pérdida neta y resultado integral del afo - (65.538) (65.538)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 208.000 489.440 39.050 (113.172) 623.318

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

@W@% ﬁ‘@

José Samaniego
Gerente General
Anefi S.A. Administradera de
Fondos y Fideicomisos

. N
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~Maria Cristing LOpez
Contador General

Anefi S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos




FIDEICOMISO TORRES ELYCE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2018 2017
Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Efectivo pagado a proveedores (18.725) (14.883)

Intereses pagados (13) (20)

Impuestos 2.229 837

Interes ganado y otros ingresos §.400 2.380
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de operacion (8.109) (11.586)
Flujos de efectivo en actividades de inversion

Inversiones 7 5.133 (5.133)
Efectivo neto provisto por (Utilizado en) las actividades de inversion 5.133 (5.133)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Aportes efectuados por el constituyente 3.000 1.000
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 3.000 1.000
Incremento (Disminucion) neta durante el afo 24 (15.719)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 417 16.136
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 6 441 417
Conciliacion entre la pérdida netaylos
Flujos provistos por actividades de operacion
Pérdida neta y resultade integral del afio (65.538) (19.134)
Transacciones que no representan desembolso efectivo:

Anticipos entregados 60.000 -
Cambios en activos y pasivos:

Proveedores 1.292 8.916

Cuentas por pagar constituyente (1.933) 1.933

Otras cuentas por pagar (4.160) (4.238)

Impuestos per pagar 2230 937

fectivo neto utilizado en las actividades de operacion (8.109) (11.588)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

esuogip o ~ o Ui

José Samaniego Maria Cristina Lopez
Gerente General Contador General
Anefi S.A. Administradora de Anefi S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Fondos y Fideicomisos



1.1.

1.2.

FIDEICOMISO TORRES ELYCE

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucidn y objeto social

El Fideicomiso Torres Elyce es administrado por Anefi S.A. Administradora de Fondos
y Fideicomisos v fue constituide mediante escritura piblica en la ciudad de Quito del
08 de julio del 2013. Los Constituyentes propietarios son los sefiores Aura Elisa
Aguirre Mena y Ceésar Raul Robalino Gonzaga vy los Constituyentes aportantes son los
sefiores Diego Patricio det Castillo Beacdach y Sergio Arturo Loayza Astudilio.

Ef cbjeto del Fideicomise es coadyuvar al desarrollc de un proyecto inmobiiario
denominado Torres Elyce sobre el inmueble transferido a patrimonio auténomo, asi
como ia administracion de 10s recursos que se reciban para dicha finalidad.

La construccion del proyecto inmobiliario denominado Torres Elyce constituird 23
unidades de vivienda libres de todas las dreas de uso plblico, comunal v de las
instalacicnes de servicio pablico.

El estado actual del Fideicomisc Torres Elyce se encuentra paralizado desde el 15 de
abril del 2015, debido a que no han existido promesas de compraventa y por lo tanto
no se ha podido recibir los flujos necesarios.

Disposiciones aprobadas por la Junta del Fideicomiso

Mediante Acta de Junta de Fideicomiso celebrada el 29 de enero del 2018, los
miembros de ia Junta resuelven;

@ Aprobar los estados financieros presentados al 31 de diciembre del 2017,

o Aprobar la devolucion de US$5.000 al Sr. Milton Avalos por devolucion de 10s
recurscs gue en iniciaimente entrego al Fideicomiso.

Mediante Acta de Junta de Fideicomiso celebrada el 02 de mayo del 2018, ios
miembros de la Junta resuelven:

e Sclicitar al Arg. Diego del Castillo que presente una certificacion de pago de las
facturas de la compafnia Cubiertas del Ecuador Kubiec S.A. v que con ellas sean
dadas de baja las cuentas por pagar.

Mediante Acta de Junia del Fideicomisc celebrada el 03 de septiembre del 2018, los
miembros de la Junta resuelven:

s Aprobar registrar como aporte del Arg. del Castillo el valor de US$4.933.

(10




1.3.

1.4.

1.5.

FIDEICOMISO TORRES ELYCE

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadc en ddlares estadounidenses)

e Aprobar la baja por e! valor de U$60.000 y el valor pagado por el Arquitecto del
Catillo a la Compania Cubiertas del Ecuador Kubiec S. A. y registrar come
gastos ai Fideicomiso.

° Aprobar una vez gue sean pagados los valores de impuestos prediales y de las
facturas de la Administradora Fiduciaria, para dichos valores sean registrados
como apories del Arg. Diego del Castilio

Mediante Acta de Junta de Fideicomiso celebrada el 25 de enero del 2017, se
aprueban los estados financieros presentados al 31 de diciembre del 2016, Ia
devclucion de los apories por un valor de US$22.790 de promitentes compradores y
una la linea de crédito con el Banco de la Produccion S.A. de US$1.500.000 con e
objeto de reactivar el proyecte. Al 31 de diciembre del 2018, no se realizé linea de
crédito.

Terreno donde se desarrolla el proyecto inmobiliario

El proyecto inmobiliario se desarroilard sobre ¢l lote de terreno ubicado en la calle los
Naranjos Zona Yavirac, situade en la parroquia de Nayon del cantén de Quito, con una
superficie de 1.610 m2 y valcrade en US$489.440.

inscripcion en el mercado de valores

De acuerdo con el reglamento sobre Negocios Fiduciarios y la resolucion CNV-004-
2011 del 18 de abrii del 2011, la Superintendencia de Compafias Valores y Seguros
mediante Resolucidn No. SCV.IRQ.DRMV.2015.0097 del 18 de ensro del 2015,
inscribié el Fideicomiso en el Registro de Mercado de Valores con el No.
2016.Q.13.001828 el 29 de abril del 2016.

Situacion financiera del pais

Si bien la economia ecuatoriana mejord su desempefo durante los anos 2018 y 2017,
adn continua en procesc de recuperacion, dada la inestabilidad de los precios del
petrdleo, los bajos niveles de inversién, asf como el alto endeudamiento de! estado y
déficit de la caja fiscal, que por ahora se sigue cubriendo con fa contratacion de deuda
adicional.

Ante estas situacionas el Gobierno Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, a través de la eliminacion y optimizacién de
ciertos subsidios, la reduccion del tamafio del Estade con la fusion de varias entidades
estatales v la obtencién de financiamiento mas conveniente en tasa y plazo con
organismos internacionales y gobiernos extranjercs. Asi también ha implementado
ciertas reformas tributarias y de otra indcle, gue principalmente buscan fortalecer y
fomentar las nuevas inversiones privadas o en alianzas puablico-privadas para [0S
sectores estratégicos de la economia.

(1)




1.6.

1.7.

1.8.

FIDEICOMISO TORRES ELYCE

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracion del Fideicomiso considera que las situaciones antes indicadas no
han originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieras y
las operaciones del Fideicomiso,

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financiercs por el afto terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 18 de abril del 2019 de la Administracion de la
Fiduciaria.

Punte de equilibrio

Mediante Acta de Junta de Fideicomiso y escritura de reforma parcial al contrato del
Fideicomiso, celebradas con fecha 22 de febrero del 2017, se aprueba la ampliacién
cdel punto de equilibrio a 24 meses contados desde la suscripcion del acta, por tanto el
plazo para declarar el punto de eguilibrio es el 22 de febrero de 2019. A la fecha de
este informe el Fideicomisc no ha cumplido el punto de equilibrio y la Junta del
Fideicomise definira las acciones a tomar.

Instrucciones fiduciarias

La Fiduciaria, en su calidad de representante legal de! Fideicomiso deberd cumplir con
las siguientes instruccicnes Fiduciarias, las cuales saon instruidas en esta fecha de
manera expresa e irrevocable, por los Censtituyentes:

° Ejercer todas las acciones, derechos y obligaciones inherentes a la calidad de
representante legal del fideicomiso.

o Registrar como propiedad del Fideicomiso, los bienes y recursos aportados al
patrimenio  auténomo, asi como aquellos bienes, activos y recursos que
posteriormenté se aporten.

o Suscribir las promesas de compraventa y compraventas de las unidades de
vivignda del proyecto. Una vez que exista la declaratoria de propiedad horizontal
y que los inmuebles del proyecto estén individualizados, la junta de fideicomiso
podra instruir que no se requiera la suscripcion de promesas de compraventa,
en los casos en que los clientes puedan suscribir dirgctamente las escrituras de
compraventa.

° Recibir de los Promitentes Compradores, el dinero que éstos se comprometieron
a entregar, en los montos y condiciones sefalados en los respectivos contratos
de promesas de compraventa. Se deja constancia que la gestidon de cobranza
estard a cargo de la persona natural o juridica que designare la Junta del
Fideicomiso y la recaudacidn de cartera generada por la suscripcién de los
mencionados contratos, sera efectuada por el fideicomiso a través de 10s
recaudos que se realicen en una cuenta bancaria gue se aperture para tal efecto.
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FIDEICOMISO TORRES ELYCE

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Contratar en representacion y por cuenta del fideicomise, a las personas
necesarias para el desarrolio del proyecto. Los terminos y condicicnes de dichas
contrataciones seran fijados por la junta del fideicomiso. La persona encargada
de la fiscalizacion del proyecto serda escogida de una terna calificada y
oresentada por la fiduciaria a la junta del fideicomisc para su correspondiente
designacién. Dichos contratos pedran ser suscritos antes de que se certifique
que si se ha cumplido el punto de equilibrio, si asl lo decide la junta del
fideicomiso, sin embargo en esle casc y hasta que se alcance el punto de
equilibric sdlo podrén utilizarse para la gjecucién de estos contratos los recursos
transferidos al fideicomise por los constituyentes y de ninguna manera, con 0s
recursos entregados al fideicomiso por parte de los promitentes compradores.

Conocer las gestiones de comercializacion del proyecto, las cuales seran
presentadas a la junta del fideicomiso.

Verificar a través del Gerente de Proyecto, que ios fondos entregados para cubrir
los costos directos e indirectos del proyecto, han sido y estan siendo
debidamente utilizados y han sido plenamente justificados con las facturas y/o
comprobantes de venta validos y originales. De existir alguna observacion o
duda, respecto de la utllizacién de tales fondos, tales circunstancias seran
puestas a consideracion de la junta del fideicomisc para que se resuslva o
conveniente. La fiduciaria podré suspender {a entrega de los fondos hasta que se
subsane la observacion o duda surgida respecto de {a utilizacion de los fondos
para el proyeacto.

Verificar a través del gerente de proyecte y del fiscalizador que el cronograma de
obra y el presupuesto aprobados por la junta del fideicomiso, estén siendo
cumplidos, previa la presentacién de informes mensuales. De existir retrasos en
el cronograma de obra ¢ en caso de que el presupuestc no gsté siendo
cumplide, ia fiduciaria informara sobre estos aspectos a la junta del fideicomiso
para que ésta tome las medidas gue correspondan.

Administrar los bienes y recursos del patrimonio auténomo, conforme a las
instrucciones que para el efecto le imparta la junta del fideicomiso vy o estipulado
en el contrato de! Fideicomiso.

Administrar los recurses del patrimonio y los que reciba en virtud de los contratos
de promesas de compraventa y compraventa, con el objeto de desarrollar el
croyecto, de conformidad a lo determinadc en el cronograma, fujos vy
presupuesto del proyecto, los cuales deberan ser aprobados por la junta del
fideicomiso. Los recursos seran administrados por la fiduciaria en las cuentas
que para el efecto aperture a nombre de! fideicomiso, en una institucion
financiera que al menos cuente con una calificacion “AA+".
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31 DE DICIEMBRE DE 2018
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° Una vez alcanzado el punio de equilibrio, el proyecto se iniciaré mediante la
utilizacion de los recurses de promitentes compraderes, dejandose constancia
que el proyecto podra iniciarse con recursos de los constituyentes, siempre y
cuando se haya cumplido con fos requisitos para el punto de eguilibrio técnico y
legal, determinados en el contrato del Fideicomiso.

° De no alcanzarse el punto de equilibrio del proyecto en el plazo, términos v
cendiciones determinados, se deberd observar el siguiente procedimiento:

° Devolver los recursoes recibidos de parte de los promitenies compradores;

° Restituir el inmueble aportado, en el estado en que se encontrare a la
constituyente propietaria, quien asumira ics costos y gastos que generen
dicha restitucion;

° Restituir a la constiluyente aportante, los recursos que hubieren aportado
al fideicomiso, siempre y cuande los mismos no hubieren sido utilizados en
el desarrollo del proyecto.

° Una vez efectuadas todas las restituciones antes referidas y de no existir
bienes en el patrimonio auténomo, terminar y liquidar el fideicomiso.

® Las entregas y restituciones antes mencionadas podran realizarse siempre
y cuando se encuentren cancelados los honorarios de la fiduciaria y el
fideicomiso no cuente con pasives registrados en su contabilidad.

o La modalidad de construccion y los desembolsos al constructor para el desarrollo
del proyecto, se efectuarén bajo la modalidad de administracion delegada. &
constructor, previo al primer desembolso de recursos, deberé entregar a la
fiduciaria una garantia a faver del fideicomiso, la cual serda determinada
previamente por la junta de! fideicomiso.

e Suscribir los documentos que sean necesarios para el desarrolio del proyecto,
tates como pero sin ser restrictivos: declaratoria de propiedad horizonta!, registro
de planos, acta de aprobacion de permiso Onico de construccidn, contratos de
prestacion de servicios, en los términcs y condiciones que sean daterminados
para el efecto por la junta. Los tréamites de declaratoria de propigdad horizontal
del proyecto y la obtencidn de permisos y aprobaciones, estaran a cargo del
profesional que determine la junta del fideicomiso. Los costos para la obtencion
de la declaratoria de propiedad horizontal, los permiscs, derechos, tasas,
garantias municipales y las referidas aprobaciones, scran de cuenta del
proyecto, de no existir los recursos suficientes, deberan ser proporcionados por
2l constituyente aportante.
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o De instruirlo la junta del fideicomiso y una vez declarade el punte de eguilibrio,
asumir o contratar créditos con terceros, pudiendo constituir gravamenes sobre
los bienes del patrimonio autonomo, los cuales deberan estar respaldados en los
contratos de préstamo o mutuo correspondientes. El pago de los pasivos que
contraiga el fideicomiso, se efectuara con &l flujo de recursos que genere sl
proyecto.

o Por instruccion de la junta y si el flujc de caja lo permite, realizar inversiones con
los recursos que reciba, bajo principios de reniabilidad, liquidez y seguridad.

° Realizar la entrega de beneficios a los cuales tengan derecho los beneficiarios,
de conformidad en los t&rmings del contrato del Fideicomiso.

e Declarar terminado y liquidar el fideicomiso, de conformidad a lo dispuesto en el
cendrato del Fideicomiso.

Durante los anos 2018 y 2017, la Administracion del Fideicomiso ha cumplido con las
instrucciones aplicables de acuerdo a como s¢ han presentado en el desarrollo del
proyecte inmobiliario.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional
de Informacion Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIF
vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los
gjercicios presentados en estos estados financieres.

Bases de preparacion

l.os presentes estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2018 y 2017
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NliFF) emitidas por el Consejc de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros del Fideicomiso nan sido preparados de acuerdo con el
principio del costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con
NIIF requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere gue la
Administracién ejerza su juicic en el proceso de aplicacion de las politicas contables
del Fideicomiso. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.
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31 DE DICIEMBRE DE 2018

{(Expresado en dolares estadounidenses)

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera establecen que los estados
financieros del Fideicomiso, gque se preparan por requerimiento de la Superintendencia
de Compahfias, Valores y Seguros, deben ser incorporados en los estados financieros
de su Controladora por ser quien mantiene el poder, derecho y capacidad de influir en
los rendimigntos variables del Fideicomise.

Ccon el objeto de uniformar la presentacion de los estados financieros de los afios 2018
y 2017, y en base a lo mencionado en parrafo precedente se han efectuado ajustes y/o
agrupaciones en los mismos. {(Ver Nota 18).

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisicn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejcras ¢ interpretaciones a las normas existentes que no han entrade en vigencia y
que el Fideicomiso no ha adeplade con anticipacion. El IASB considera como
necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a

partir de las fechas indicadas a continuacion:

Norma

NilF 3 y NIIF 11

Tema

Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuandeo una entidad obtiene control de un
negocic gue esun jpintventure. Vuelve a medirlos intareses previamente
martenidos en dicho negecio. La NIiF 11aclara gque cuando una entidag
obtiene e conirol conjunto de una empresa Gue €8 una operacién
conjunta, lz enudad no vuelve a medir losintareses previamenie ¢enocides
en esa empresa.

Aglicacion

obligatona para
glarcicigs iniciadesa

parlirde;
tde enero del 2013

NIE g Enmignda. Caraciersticasde prepago con SOMpansacion negatva. ide enero del 2019
NIF 18 Publicacidn de la norma: "Arrendamientos” esta norma reemplazara 2 la  1de enero del 2019
NIC 7.
NIC 12 Enmianda. Clartica gue todas las consecuancias de! impuesto a la renta 1de enero del 2019
de los dividendos deben reconocerse an resultados, independientemente
de cdmo surja el impuesto. Adicionalmente analiza 1as consesuencias dei
impugsto sobre la renta de los pagos de instrumentos clasincados coma
patrimonio
NIC 19 Enmianda. Modificacidn, reduccidn o liquidacion del plan. 1de ensrodel 2013
NIC 23 Enmienda. Aclara gue si un présiamo especifico germanace pendiante  1de encrode! 2019
después de gque el active relacionado esteé IiSic para sd Use ¢ vanta
orevisio, ese endeudamiznto se convierte en pane de los fordos que 'a
entidad toma gereralmenie en gréstame al caicular 1a tasa de
capitalizacién de los préstamos generales Adicionalmenic aclara sobre
los costos por prestames elegibles para capitalizacion
NIC 28 Enmienda. niereses a largo plazo en aseciadas y negocios oconjuntos, ideengrodel 2019
CINIF 23 gnmienda. Incoridumbre sobro tratamientos al impuesto a la Benta ideengrodel 2048
NIC1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materalidad y alnearle con  1de engro dei 2020
otras modificacicones.
NIF 3 Enmierda. Definicidn de un negocio. ldeenero del 2020
MNIF 17 Pubilicacidon delanoma: "Contraios de sequres’ que reemplazard a la NIF  1deenarpdel 2021

4
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NOTAS EXPLICATIVAS A LCS ESTADCS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

La Administracion del Fideicomiso considera que la adopcion de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, no gengraran un impacto en
los estados financieros del Fideicomiso en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues en
gran parte no son aplicables a las operacionegs del Fideicomiso.

En cuanto a La NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales:

« Reconocimiento de activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en
el estado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los
pagos de arrendamiento futuros;

e Reconocimiento de amortizacién de los activos por derecho de uso vy los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales.

o Separacién del monto total de dinero pagadc en una porcién de principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada
dentro de las actividades de operacion) en el estado de flujos de efective.

Sobre la citada norma, la Administracién del Fideicomiso efectud un analisis general y
concluyd que no se esperan impactos significativos en su aplicacion, debide a que el
Fideicomiso no mantiene contratos de arrendamiento en calidad de arrendatario.

Adopcion de nuevas normas NIIF S y NilF 15

NHF 9 “Instrumentos financieros” -

La NIIF @ reemplaza los modelos de clasificacian y medicion de la NIC 38, “Instrumentos
Financieros: Reconogcimiento y Medicion” e incorpora principaimente 1o siguiente:

o folsst Had oenarsl de

L g Lo

Clasificacion:

Los activos financieros se clasifican dependiendo del modelo de negocio de la kntidad,
asi como las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos activos. Bajo
NIF g se presentan las siguientes categorias:

Costo amortizado: un instrumento financiero se mide al costo amortizado sii a) el
objetive del medelo de negocio es mantener el activo financierc para cobrar los flujos de
efectivo contractuales; y, b) las condiciones del instrumento financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital
(principal) & intergses.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

Valor razonable: un instrumento financiero se mide al valor razonable con cambios en
“Otros resultados integrales” cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar
los flujos de efective contractuales y/o vender el activo financiero, es decir, el objetivo es
mixto {cobrar y vender). Cuando no cumplen esta caracterfstica se miden al valor
razonable con cambios en resultados.

Para el caso de instrumentos de patrimonic se puede realizar una eleccidn irrevocable
en el momento de su reconocimiento inicial y medir los cambios posteriores de estos
actives financieros al valor razonable con cambio en “Otros resultados integrales”, de lo
contrario se miden al valor razonable con cambios en resultados.

En cuanio a los pasivos financieros estos se clasifican en las categorias de costo
amaortizade y valor razonable, dependiendo de las caracteristicas de los mismos.

Adicionalmente cuandc un pasivo financiero medido al costo amortizado se modifique
sin gue esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o pérdida
inmediatamenie en resuliades.

Deterioro de activos financieros

La NIF 9 modifica sustancialmente los criterios para el registro vy madicion de las
pérdidas por deterioro de activos financieros, estableciendo un nueve modealo que
incorpora el concepto de Pérdidas Crediticias Esperadas, en lugar de un modelo de
pérdida incurrida aplicado bajo Ta anterior NIC 39. Para este nuevo criterio se puede
utilizar dos alternativas de medicion:

Enfoque general de tres fases: Para este enfoque los activos financieros deben ser
clasificados en tres categorias ¢ fases, dependiendo de su calidad crediticia a la fecha
de reporte y del aumento de riesgo de incobrabilidad y evidencia objetiva de deterioro.
Cada fase establece la forma en la que una entidad mide sus pérdidas por deterioro vy
como aplica el métodc de tasa de interés efectiva. Esta alternativa se uiiliza
principalmente para los activos financieros gue tienen componentes de financiamiento
(devengan interés).

Enfogue simplificado: cuando no existen componentes de financiamiento significativos
(cuentas por cobrar comerciales corrientes), una entidad puede reconocer la pérdida
esperada para toda la vida del activo desde el reconocimiento inicial v utilizar un método
practico a fravés de una matriz de provisiones por trames, en la que se aplique un
porcentaje fijo en funcion al ndmero de dias que el saldo estd pendiente de pago,

En general las pérdidas crediticias esperadas se fundamentan sobre los hechos

pasados, las condiciones presentes y ias estimaciones justificables respecto de las
condiciones econdmicas futuras.
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Aplicacién en el Fideicomiso Torrgs Elvce

No existieron impactos significativos con respecto al afio anterior, debide a que €l
Fideicomiso se encuentra en etapa de pre consiruccion.

Los activos financieros que comprenden depdsitos en Bancos y participaciones en
fondos de inversidn continlan siendo medidos al cestc y  valor razonable
respectivamente. En cuanto a los pasivos todos se enmarcan dentro de la clasificacion
de costo amortizado, sin modificacién con respecto a la medicion del ano 2017.

Los cambios de clasificacidn de los instrumentos financieros entre fa NIC 39 y NIF 9,
son los siguientes:

(i)  “Inversiones financieras a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” a
“Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultados integrales”.

(i)  “Pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” a
“Pasivos financieros a costo amortizado).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Fideicomiso ha determinado que no existen
activos financieros que deban reconocer pérdidas crediticias esperadas dado a su
operatividad actual.

NIIF 15 “Ingresos procedenies de contratos con clientes”

La NIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en ia
NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias”, NIC 11, "Contrates de construccion” y
varias interpretaciones asociadas con su registro.

Esta nueva norma estabiece los siguientes cinco pascs para el reconocimienio de
ngresos:

i} lIdentificar los contratos con cligntes,

(

(ii Identificar las obligaciones de desempeno,
(ili Determinar el precio de la transaccion,
(
(

S

iv)  Asignar el precio de la transaccion de cada obligacion de desempeno; y,
v)  Reconccer el ingreso de ias actividades ordinarias cuandp la Compania satisface
cada obligacion de desempeno.

Todo el modelo de la NUF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control
de un bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto que reempiaza al anterior de ia
NIC 18 sobre la transferencia de riesgos y beneficios.
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Los principales cambios comprenden:

- Bignes 0 servicios vendidos en conjunto pero que individuaimenta son distintos se
deben reconocer por separade {obligaciones de desempefo).

- Cuando haya mas de una obligacion de desempefio en un proceso de venta, los
precios se asignaran en proporcion al total de la transaccion.

- Las contraprestaciones variables incluyen conceptos tales como: incentivos,
rebajas, comisiones de gestion, regalias, éxito de un resuitado, costos capitalizables
de contratos, etc. Estos valeres se deben contabilizar como una reduccién del valor
vendido y/o como activos 0 pasivos del contrato, segln corresponda; dichos valores
se van reconociendo en los resultades integrales del afic conforme se vayan
devengando o realizando.

Aolicacién en gl Fideicomiso Torres Elyce

No existieron impactes con respecto al afio anterior el Fideicomise no ha efectuado
ventas, se mantiene en etapa de pre construccion.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros del Fideicomiso se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financierocs se expresan en ddlares estadounidenses, que es ia moneada funcional y la
moneda de presentacion del Fideicomiso.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a
la vista en bancos, y ofras inversicnes a valor razonable que corresponde a
participacion en fondos de inversion.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

Como se describe con mas detalle en la Nota 2.3, el Fideicomiso, a partir del 1 de
enero del 2018, clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias: “activos
financiaros a costo amortizade”, “activos financieros a valor razonable con cambios en
otro resultado integral” vy “aclivos financieros a wvalor razonable con cambios en
resuitados”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguienies categorfas: “pasivos
financieros a costo amortizade” v “pasivo financierc a valor razonable con cambios en
resultados”.
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La clasificacién de los activos financieros depende del propdsitc para el cual se
adquirieron, tomandc en consideracion el modeio de negecio ufilizado para la
Administracion de estos instrumentos, asi coma los términos contractuales de sus
flujos de efectivo. La clasificacién de los pasives financieros depende del propdsito
para el cual se contrataron dichos pasivos. La Administracidn determina la clasificacion
de sus actives y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Fideicomiso mantiene activos financieros en las
categorias de “activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado
integral” y mantiene Unicamente pasives financieros en “pasivos financiercs a costo
amortizado”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

{a) Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado
integral

Los activos financieros son designados al valor razonable con cambios en ofro
resultado integral si dichos activos financieros se mantienen en un modeio de
negocio mixto, es decir el objetivo es obtener tantc los flujos de efectivo
contractuales (pagos de principal e interés) y o través de la venta del activo
financiero. Se incluyen en el activo corriente ya que presentan vencimientos
griginales de hasta doce meses 0 menos

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que 10s
mismos sean mantenides para negociacién o se aplique la opcién de valor
razonable con cambios en gl resuliado del periodo.

2.6.2 Reconocimiente y medicidn inicial y posterior

Reccnocimiento

Una entidad reccncce un active o pasivo finangiero en su estado de situacion
financiera solo cuando se convierte en parte de las clausulas coniractuales de!
instrumento.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valer razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicion, gue de ser significativo, s reconecido como
parie del activo o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado

como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de
activos financiercs a valor razonable a traves de resultades se registran en resultados
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integrales. Con postericridad al recenocimiento inicial el Fideicomiso registra los
instrumentos financieros como se describe a continuacion:

Medicidn posterior

(a) Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado
infegral

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al vaior razonable con cambios en
otro resuftado integral del afic.

Al 31 de diciembre del 2018, corresponden a participaciones en fondeos de
inversion, los cuales se miden posteriormente al valor razonable. Los cambios
correspondientes son debitados o acreditados a los resultados integrales del
afno.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconacimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. El Fideicomiso tiene la siguiente cuenta dentro de
esta categoria:

Cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores en el curso normal de cperacicnes del Fideicomiso. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que
NG generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

2.6.3 Deterioro de activos financieros

£l objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconccer las perdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio
desde el reconocimiento inicial, svaluado sobre una base colectiva o individual.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Administracién ha determinado que no existen
activos financieros que deban reconccer pérdidas por detericro.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujcs de
efectivo del activo o si el Fideicomiso transfiere e! activo a un tercero liquidandolo. Un

pasivo es eliminado cuando ias obligaciones del Fideicomiso se han extinguidc esto es
cuando la obligacion especifica haya sido pagada ¢ canceiada o haya expirado.
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Inventario en construccién

Los inventarios en construccidn se componen del terreno v las construcciones en
curso. El terreno fue registrado inicialmente al valor aporiado por los constituyentes
que surge en un avalud técnico practicado por un profesional independiente.

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos como materiales y
manc de obra directa, entre otros. Las partidas de construcciones en curse seran
ciasificadas como inventarios disponibles para la venta una vez gue se haya
completado la construccion.

Impuesto a la renta corriente y diferido

k1 gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente Y
el diferido. El impuesto se reconcce en el estado de resultados integrales, excepto
cuande se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este
casc el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en gl patrimanio.

(i) impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravabies y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

(i) Impuesto a la renta diferide: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. Ei Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a
la fecha del estado de situacién financiera v que se espera serdn aplicables
cuando el impuestc a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

i. las diferencias temporarias deducibles;

it. la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos antericres que todavia
no hayan sido objeto de deduccion fiscal;

. la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentas de
oeriodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacion.
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Los impuestes a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que
sea probabie que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se
puedan usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuesios a la renta diferidos activos v pasives se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos
corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a 1a renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Administracidén del Fideicomiso no ha
determinado ig existencia de diferencias temperarias entre sus bases fributarias de
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrades en los estados financieros
preparades bajo NIIF, debido principalmente a que no ha alcanzado el punto de
equilibrio.

Provisiones

El Fideicomiso registra provisicnes cuando (i) tiene una cobligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (i) el monto se ha
gstimado de forma fiable. Los montos reconocidos comoe provisidn son fa meior
estimacion de la Administracion, a la fecha de ciarre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Patrimonio del Fideicomiso

Esta constituido por los aportes recibidos de! Constituyente, estes seran restituidos al
momento de la liquidacion del Fideicomiso. De acuerdo a las NHF, los aportes gue
deben ser reconocidos como patrimonio en los estados financieros corresponden a los
activos aportados por el Constituyente siempre y cuando no exista la obligacidn
contractual de restituir los actives recibides de! Censtituyente, sine hasta cuandc se
realice la liquidacion del Fideicomiso.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden a los intereses obtenides en, cerificados de inversion,
certificados de deposiio, pagares, pclizas de acumulacidn, letras de cambio, papel
comercial gue se reconocen scbre la base de la proporcidn de tiempo transcurride,
usando el métode de interés efectivo.

Costos y Gaslos

(Véase Pagina siguiente)
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L.os costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago de acuerdc a 10s
lineamientos de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 "Presentacion
de Estados Financiergos”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades del Fideicomisc lo exponen a una variedad de riesgos financieros:
riasgos de mercado (que comprende a los riesgos de precic y tasa de interés), riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos del
Fideicomiso se concentra principalmente en o impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de! Fideicomiso.

L.a administracion de riesgos se efectia a través del andlisis gue realiza el modeio de
negocic vy factibilidad {MNF) desarroilade internamente, el mismo no sclo permite
minimizar el rigsgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir 'y que retorno se alcanzaria, tcdo esto acompanado de politicas,
procedimientos internos de ¢rédito, cuentas por cobrar, cuenias por pagar y una serie
de convenios realizados con proveedores de materia prima, gerencia de proyecto,
comercializador entre otros, en la busgueda de beneficios de las condiciones de
precios gue los hacen mas competitives en el mercado, ya sea con pages anticipados
u otros mecanismos.

{a) Riesgos de mercado:

(i) Riesqo de valer razonable por tipe de interés:

En relacion a los instrumentos financieros que mantiene el Fideicomiso, en
este caso las inversiones a valor razonable con cambios en otro resultade
integral, que generan rendimientos a tasas variables en el Fondo
Administrade de Inversion Fondo Real, no garantizan un porcentagje fijo de
rentabilidad, exponiendo al Fideicomiso al riesgo de tasas de interés scbre
su valior razeonable.

(il Rigsgo de precie v congentracion:

La exposicion a la variacion de precios del Fideicomiso esta relacionada
con el componente del sector de la construccidn v a posibles medidas de
orden gubernamental scbre la actividad, que podrian llegar a convertirse
en un componente importante del costo de los servicios proporcionados
por &l Fideicomiso.
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Su principal riesgo en este sentido estd relacionado con el riesgo de
precio, el cual esta influido por variables, como el indice de precios de la
construccion {IPCO) correlacionado con la inflacién, que afectaria al
consumo de los hogares del pais para el sector inmobiliaric v a los
materiales relacionados con la construccion.

La Administracion reduce su exposicion al riesgo de mercado al constituirse
exclusivamente como un instrumento para la adquisicion de inmuebles,
urbanizacion, construccion, promoecion y venta de los proyectos inmobiliarios
cbjeto del Fideicomisc.

Riesqo de crédito

El riesgo de créditc es el riesgo de perdida financiera qgue enfrenta el
Fideicomisc si un proveedor o contraparte en un instrumento financiero no
cumple con sus obligaciones contractuales, v se origina principalmente de las
cuentas por cobrar vy 10s instrumentos de inversion del Fideicomiso y el efective
en bancos.

Efectivo v Egquivalentes de Efectivo

El Fideicomiso limita su exposicién al riesgo de credite inviriiendo Gnicamente en
instrumentos liquidos y con coniraparies cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad,
dinamica vy respaldo de las inversiones efectuadas; dichas calificaciones en
general superan la calificacion “A”.

El efectivo en bancos se mantiene en las instituciones financieras descriias a
continuacion:

Calificacion (1)
Entidad financiera 2018 2017

Banco de la Produccidn S A Produbance - Grupo Promerica

(1) Calificaciones de Riesgo emitidas por la Agencia Calificadora PCR Pacific
S.A. y Bank Watch Rating

Cuentas por cobrar

Respecto a sus clientes las politicas de crédito del Fideicomiso estan
intimamente relacionadas con el nivel de riesgo que esta dispuesta a aceptar en
el curso normal de 108 negocios.
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El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago o pago fuera de tiempo. La
Administracion del Fideicomiso considera que el riesgo de crédito es menor
puesto que una vez se transfieran los riesgos y beneficios y propiedad de las
unidades de vivienda, una institucidn financiera otorga un créditc hipctecario al
comprador con el cual se cancela la obligacion con el Fideicomise, de esta forma
el riesge crediticio es administrado directamente por dicha institucion.

Con corte al presente informe no se han suscrito promesas de compra venta con
Promitentes Compradores.

{c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez consiste en que el Fideicomiso no posea los recursos
liguidos para alender sus exigibilidades en el corto plazo vy que dependa de
créditos bancarios que se obtengan y/o de los recursos econdmicos
provenientes de los contratos de compraventa de inmuebles que se suscriban.

Este riesgo se controla manteniendo los vaiores que se transferiran por el pago
de ia compraventa de las unidades inmobiliarias en la cuenta bancaria
aperturada por el Fideicomiso para dicha recaudacién, segun las instrucciones
impartidas por la Junta del Fideicomiso. Ademas dicha Junta evalla
periddicamente las proyecciones del flujo de efectivo e instruye a la
Administracion del Fideicomiso el solicitar la extensidn en el plazo de
vencimiento de los documentos por pagar a fin de mantener la liquidez necesaria
para el cumplimiento de sus obligaciones.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que e! Fideicomiso  realice
astimacicnes y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros vy sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por el Fideicomisc se encuentran basadas en la experiencia histdrica,
campios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, ios resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que
son importantes para reflejar correctamente Ia situacion financiera vy los resultados del
Fideicomiso y/o las que reguieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracién.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Fideicomisc no ha requerido estimaciones
contables significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada eiercicio;

2018 207
Corriente Corriente
Activos financieros medidos al coglo:
Efectivo v equivalente de efectivo (Nota 6) 441 417
Actives financieros medidos a valor razonable:
Inversiones a valor razonabla {Nota 7) - 5133
Total activos financieros 441 5550

Pasivosfinancieros medidasal costo amortizado:
Proveedcres (Nota 10) 15 382 43143
Cuentas por pagar constituyents - 1933

Total pasivos financieros 15 382 45 (078

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar ¢! valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

o Precios de cotizacion (no ajustades) en mercados activos para activos ¢ pasivos
idénticos (nivel 1).

e Informacion distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el active o pasivo, ya que sea directamente (precics), ©
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

® Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data gue se pueda
confirmar en el mercado (informacién no cbservabla) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no existen elementos en los estados financieros
medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia del parrafo anterior. Los
intrumentes financiercs se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo de los mismos.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compoesicion:

2018 2017

Banco de la Produccion S.A. Produbanco - Grupo
Promerica 441 417
INVERSIONES A VALOR RAZONABLE
Compaosicion:

Yo de participacior Unidades de

en et patrimonio participacion Valor
Fondo de Inversion Administrad neto del fondo en el fondo por unidad

2018 2017 2018 2017 2018

2017 2018 2017

Fondo Administrado de

- o ~ 04 .
nversion Fonde Real 0,01% 14,046

ANTICIPOS ENTREGADOS

0,37 - 5133

5133

Al 31 de diciembre de diciembre 2018, corresponde al anticipo entregado al Sr. Diego
del Caslillo Becdach, Contratista y Constituyente por US$60.000, el cual fue dade de
baja al gasto no deducibie conforme fa aprobacion de Junta de Fideicomiso de fecha 3

de septiembre de 2018. (Ver Nota 1.2)

INVENTARIO EN CONSTRUCCION

2018 2017
Terrenc (1) 48%.440 489.440
Costos directos (2) 144071 144.071
Costos indirectos {3) 10.651 10.651
644.162 644,162
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(1) Corresponde al terreno aportade por los constituyentes el 10 de septiembre de 2013.
Esta ubicado en la calle los Naranjos Zona Yavirac, en la parroguia de Nayon dsl

canton de Quito, con una superficie de 1.610 m2.

{2) Los costos directos corresponde a trabajos preliminares realizados.

(3) Los costos indirectos registrados por el fideicomiso estan representados por gastos

adicionales, contribuciones, impuestos y tasas.

PROVEEDORES

Composicién:

2018 2017
Cubiertas Del Ecuador Ku-Bisc S A. 10.640 32.120
Interes por pagar Ku-Biec S A. 2.822 8.383
Aneft 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos 1.280 2.640
Otros 540

15.382 43.143

IMPUESTO ALARENTA

Situacion fiscal

A la fecha de emisidn de los estados financieros, el Fideicomisc no ha sido fiscalizado
por las autoridades tributarias. De acuerdo con ia normativa tributaria vigente, los afics
2016 al 2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacitn del resuliado contable-tributario

Elimpuesto a la renta de los afios 2018 y 2017 se determind como sigue:

2017

(19 134)

2018
Pérdida antes de impuestos (85 538)
Mas: Gastos no deducibles 8C 000
Base imponible total de impuesto a la renta (5 538)

Tasa de impuesto a la renta 25%
Impuesto a la renta corriente -

(19 134)
22%,

Total impu2ssto a la renta de! ano
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La provision para impuestc a la renta corriente se calcula. mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de impuesto a la renia del 28% (2017 22%,) aplicable a las
utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al 18% (2017:12%) si las utilidades son
reinvertidas por contribuyente siempre y cuando se cumplan las  siguientes
condiciones:

- Para el gjercicio fiscal 2018 deben ser exporiadores habituales, dedicarse a la
produccion de bienes, incluidas las del secior manufacturero, que posean 50% o
mas de compoenente nacional y las compafiias de turismo receptivo.

Para el ejercicio fiscal 2017 las utilidades deben reinvertirse en activos
productivos.

La normativa vigente establece el page de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”,
el cual en caso de que sea mayor gue el impuesto a 1a renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucion, io cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias
descritas en a norma que rige este anticipo.

El Codige de la Produccién aprobado por la Asamblea Nacional el 29 de diciembre de
2010, establecid que las scciedades recién constituidas, las inversiones nuevas
reconocidas de acuerdo al Coedigo de la Produccion, las perscnas naturales obligadas a
llevar contabilidad vy las sucesiones indivisas obligadas a lievar contabilidad, gue
iniciaren actividades, estaran sujetas al page del anticipo de impuesto a la renta después
del quintc aflo de operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacidn de su proceso
productivo v comercial. En case de que el procese productive asi lo requiera, este plazo
podra ser ampliado, previa autorizacion de la Secretaria Tecnica del Consejo Sectorial
de la Preduccion y el Servicio de Rentas Internas.

Asi mismo, para efectos de aplicacion del anticipo, en el caso de los Fideicomisos
mercantiles inmobiliarios, para determinar el momente de inicio de la operacién efectiva,
se tendra en cuenta el cumplimiento del punto de equilibric del proyecto inmoebiliario ¢ de
cualquiera de sus etapas.

Durante los afios 2018 y 2017, el Fideicomiso en base.a lo anteriormente expuasto, no
determind anticipe minimo de impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido

[Jada la naturaleza de las operaciones del Fideicomiso, no sg han determinado
diferencias temporarias que impliguen caiculo de impuesto a la renta diferido.
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Legisiacidn vigente

El Cédigo de la Produccion aprobade por la Asamblea Nacional el 29 de diciembre de
2010, se incorpord a la Ley de Regimen Tributario Interno el Art. 42.1, donde se aclara
sobre el impuesic a la renta que los Fideicomisos mercantiies gue desarrollen
actividades empresariales u operen negocios en marcha, deberan declarar y pagar el
corrgspondiente impuesto a la renta por ias ulilidades obtenidas, de la misma manera
qgue o realiza el resio de sociedades. También se indica gue los Fideicomisos
mercantiles que no desarrclien actividades empresariales u operen negocios en marcha,
estan exentos del page de impuesto a la renta. Sin perjuicio de ello, deberan presentar
unicamente una declaracion informativa de impuesto a la renta, en la que debera
constar el estado de situacion del Fideicomiso mercantil.

Para efectos tribuiarios se entenderé que un Fideicomiso mercantil realiza aclividades
empresariales u opera un negocic en marcha, cuands su chislo v/o la actividad que
realiza es de lipo industrial, comercial, agricola ¢ de prestacion de servicios, asi como
cualquier ofra gue tenga animo de lucro, v que regularmente sea realizada a través de
otre tipo de sociedades.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

“Ley Orgéanica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modernizacion de la Gestidon Financiera (Ley de Reactivacién de
ta Economfia)” El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectlan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

o incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de perscnas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
socledades con accionisias en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes
o jurisdiccionas de menor impaosicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parie
correspondienta a dicha participacion,

o Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las scciedades exporiadoras habituales, asi como las que se
dediguen a la produccidn de bienes, incluidas las del sector manufacturero, gue
posean 50% 0 mas de componenie nacicnal y aguellas scciedades de turismo
receptive que reinviertan sus utilidades en el pals, podran obtener una reduccion
de 10% de ia tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinveriido en activos
productivos.

° Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el
monto de utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamenie a: i} sociedades
exportadoras habituales; i} a las que se dediquen a ia produccion de bienes,
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incluidas las def sector manufacturero, que posean 50% © mas de componente
nacional, y; i) aquellas sociedades de turismo receplivo.

Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa
durante tres afics contados a partir de! primer ejercicio fiscal en el que generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro Yy pequefnas empresas o
exportadoras hakituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesio a la Renta pagado y el impuestc a la renta
causado, siempre gue se verifigue gue se ha mantenido o incrementado el
empleo neto. Asi también para el célculo del anticipo del Impuesto a la Renta se
excluiria los pasives relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14°
remuneracion, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la devolucidn Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

Eliminacion de la obligacion de contar con estudic actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacién patronal y desahucio sdlo serdan deducibles los
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones deciaradas
en ejercicics anteriores.

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a USS$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucién del sistema financiero para
realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y
debito, cheques o cualquier otro medio de pago electrdnico.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018
se publico la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se
incluye las siguientes consideraciones principales:

-}

Remision del 100% intereses, multas v recargcs de obligaciones tributarias,
fiscales y aduaneras, que incorpord cuya administracion y/o recaudacion le
corresponde Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos vy
condiciones establecidos por dicho organismo

Remision de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las
obligaciones aduaneras establecidas en  control posterior a través de
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rectificaciones de tributos, cuya administracién y/o recaudacién le corresponde
unicamente al Servicio Nacional de Aduanas del Ecuader, determinadas al 2 de
abril del 2018.

+  Reduccion de intereses, multas y recarges de las obligaciones patronaies en
mora con el Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en
obligaciones de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del
2018, Se incluyen las cbligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de
pagos parciales o convenics de purga de mora. Se dispuso de un plazo un

porcentaje para la reduccion de estos conceptos.

¢ Exoneracién del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cédige Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afios (que
$e encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanas de Quito y
Guayaquil podrén acogerse a la misma exoneracion por 8 anos.

- Las nuevas inversiones productivas que se gjecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera,
gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 ahos.

e Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversidn,
tendran derecho a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en ios
pagos realizados al exterior por la importaciones de hisnes de capial y materias
primas necesarias para el desarrolic del proyecto {montes v plazos establecidos
en el contrato); vy, dividendos distribuidos por sociedades nacionaies o
exitranjeras domiciliadas en el Ecuador, despues del pago del impuesto a la
renta, a favor de beneficiarios efectivos gue sean personas naiurales
domiciliadas o residentes en el Ecuador o en el exterior.

* Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades, en nuevos activos productives, estaran exoneradas del ISD, por
pagos al exterior por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios
efectivos residentes en el Ecuador.

¢« Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos
de ejecucion coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones,
Cuya administracién y recaudacion le corresponde Unica y directamente a Ia
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.
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e Las nuevas Inversiones en los seciores econdmicos determinados como
industrias bésicas (definicién del Codigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones), tendrén derecho a la exoneracién del impuesto a ia renta y su
anticipo por 15 afos. Los plazos de exoneracidn se ampliaran por 5 afios més,
en el casc de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del
pais.

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicd la ultima modificacién

mediante sentencia de la Corte Constitucicnal  del Ecuador declarando la
inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

2018 2017
Mitton Avalos (1) - 5 000
Patentes y contribuciones 1000 1000
Servicios contratados 1682 840
2682 6 840

(1) Durante el afic 2018, corresponde a la devolucién del dinero recibido de clientes
porreserva, del cual no se suscribié promesa de compra — venta.

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

El Patrimonio se conforma de la siguiente manera: i) USS1.000 correspondiente a un
aporte inicial en efectivo; i) aporte de terreno por un valor de USS5489.440; iiiy aporte
en especies por US$39.050; iv) aportes adicionales de efectivo USS 207.000; v, v) Los
resultados de la operacién.

RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su gjercicio de origen. cumpliendo las
disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienan en. Resultados acumulados.
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GASTOS POR NATURALEZA

Composicion:

2018 2017

Servicios contratados 56.216 6.256
Patentes y contribuciones 4152 4.784
Suministros y materiales 47 17
Honorarios, comisiones y dietas 887 161
11.102 11.218

OTROS GASTOS

Al 31 de diciembre det 2018, corresponde al reconocimiento como gasto no deducible
de los anticipos entregados al sefor Diego del Castillo Becdach Contratista ¥
Constituyente, por el valor US$80.000 mismo que fue aprobado en Junta de
Fideicomiso del 3 de septiembre de 2018.

CONTRATOS

® Con fecha 12 de septiembre del 2018 se celebrd al contrato con el fiscalizador
de proyectos con el ingeniero Marcelo Alvarado, durante toda la vigencia del
mismae por un honorario de USS$ 1.600 mas IVA.

El tiempo de duracion de! conirato serd el tiempo de construccidon hasta la
obtencion del permiso de habitabilidad y la liquidacion del proyecto inmobiliario.

° Con fecha 20 de agosto del 2015, se celebrd el contrato de Gerencia de
proyectos con el arquitecto Diego del Castillo Becdach con el objeto de gue
desempefe las funciones de Gerente del proyecto inmobitiario, durante toda la
vigencia del mismo por un honoraric de US$ 122.518 mas IVA.

El tiempo de duracidn de! contrato serd el tempo de construccion hasta la
obtencién del permiso de habitabilidad y la liquidacion del proyecto inmobiliario.

e Con fecha 01 de abril dal 2014, se celebrd ef contrato de Construccidn con el
arquitecto Diego del Castillo Becdach con el objetoc de desempefiar las funciones
de Constructor de! proyecto inmobiliario por un honoraric equivalente al 10% de
los costos directos de construccion invertidos en la obra mas IVA.

El contratista se compromete a realizar ia construccidn del Proyectc en 18
meses a partir de la fecha de declaracion del punto de equilibrio del proyecto.
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RECONCILIACION ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS FINANCIEROS
ADJUNTOS

A continuacidn se presenta ia conciliacién entre los estados financieros preparados de
acuerdo con el plan de cuentas utilizado por el Fideicomiso v los estados financieros
adjuntos preparados bajo NIIF al 31 de diciembre de 2018 y 2017, en cumplimiento con
lo dispuesto por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Sequros:

Saldos Saldos
segun segun
estados registros
financieros Diferencias contables
uss Uss Uss
Al 31 de diciembre del 2018
Activo
Activos corrientes
Efective y equivalentes de efectivo 441 - 441
Inventarios en construccidén (1) - (844.162) 644.162
Total activos corrientes 441 {844.162) 644.603
Activo ne corriente
inventarios en construccion {1 644.162 644.162 -
Total del activo no corriente y Total Activos 844.603 - 644.603
Pasivo v patrimonio
Fasivos corrientes
Proveedores 15.382 - 15.382
Impuestos por pagar 3.221 - 3.221
Otras cuentas por pagar 2.682 - 2.682
Total pasivos corrientes 21.285 - 21.285
Patrimonio
Apcries 736.480 - 736,480
Resultados acumulados (113.172) - {(113.172)
Total patrimonio 623.318 - 623.318
Total del pasivo v patrimonio 844,603 - 644.603

{Continda)
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Saldos Saldos
segun segun
estados registros
financieros Diferencias contables
Uss uss uss

Al 31 de diciembre del 2017

Activo
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 417 - 417
Inversiones a valor razanable con

. ) 13 d
cambios en otro resultado integral 5138 - 5.133
Anticipos entregados 60.000 - 60.000
Inventarios en construccién (1) - {644.162) 644162

Total activos corrigntas 65.550 (844.162) 708712
ACtivo no corriente .
Inventarios en construccion (1} 644 182 844,162 -
Total del activo no corrients y Total Activos 709.712 - 709.712
Pasive y patrimonio
Pasivos corrientes
Proveedores 43.143 - 43.143
Cuentas por pagar constituyente 1.933 - 1.933
impuestos por pagar 983 - 983
iras cuentas por pagar 6.840 - 6.840
Totat pasivos corrisntes 52.908 - 52.908
Patrimonio
Aportes 704 437 - 704.437
Resultados acumulados (47.634) - (47.634)
Total patrimenio 656.803 - 656.803
Total del pasivo y patrimonio 708.712 - 709.712

(1)  Corresponde a la reclasificacién de la porcion corte a largo plazo de los
inventarios en construccion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la facha de preparacién de estos estados

financiercs, no se produjeron eventos Gue, en la opinidn de la Administracidn det

Fideicomiso, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que
ne se hayan revelado en los mismos v que ameriten una mayor exposicidn.

(38)



