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FIDEICOMISO MERCANTIL CTH-BID1

ACTA ENTREGA — RECEPCION RENDICION DE CUENTAS

ANEF! S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos en calidad de Agente de Manejo
del FIDEICOMISO MERCANTIL CTH-BID1, entrego un ejemplar de la Rendicion de
Cuentas al del mencionado Fideicomiso, a fin de dar cumplimiento a la clausula
correspondiente del Contraio de Constitucion, en referencia a la entrega de la presente
Rendicién de Cuentas.

La Rendicion de Cuentas del Fideicomiso, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Mercado de Valores y el Reglamento de Negocios Fiduciarios emitido por el Consejo
Nacional de Valores, por el periodo con corte al 31 de octubre del 2016 fue entregada en
sobre cerrado dirigido a CTH S.A. en representacion del mencionado fideicomiso.

En caso de tener dudas ¢ requerir aclaraciones adicionales solicitamos enviarnos por
escrito dentre de los siguientes ocho dias calendario a partir de la fecha de recepcion
de la presente, caso contrario entenderemos su conformidad con la misma.

Atentamente;,
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Ing: Efika Pérez
Administrador Fiduciario
ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Para constancia del acuse de recibido, suscribo la presente acta en dos ejemplares en
Quito a los 16 dias del mes de noviembre del 2016. '

Atentamente,

CTH S.A.
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RENDICION ANUAL
DE CUENTAS

Del 1 de Enero al 31 de Octubre del 2016
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Hrewomise Marcantt CTH - BiD:

INFORME DE GESTION FIDUCIARIA
Y RENDICION ANUAL DE CUENTAS
Al 31 DE OCTUBRE DEL 2016

Nombre del Fideicomiso Mercantil:

Fideicomiso Mercantil CTH - BID1

Tipo de Fideicomiso:

Titularizacion

Fecha de Constitucion:

27 de Octubre del 2010

Sustitucion Fiduciaria:

Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi sustituyd
a CTH en calidad de Agente de Manejo para
ejercer la Representacion Legal del Fideicomiso.

Registro Unico de Contribuyentes:

1792282888001

Constituyente u Originador:

Corporacion de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S.A.

Beneficiario:

BID hasta el pago de la cartera vendida, despues
designara un beneficiario el Comité de Vigilancia.

Duracion:

Hasta el dia en que el ultimo pago de capital de
cada Clase de los Titulos Valores es exigible y
que se encuentra determinade en los titulos
emitidos y en el Prospecto de Oferta Publica.

Administrador Fiduciario:

ANEFI S.A.

OBJETO:

El fideicomiso tiene por finalidad desarrollar un proceso de tituiarizacion de cartera de

vivienda, con garantia hipotecaria.

1. A continuacién las actividades mas relevantes que se han gestionado durante el

presente periodo, para dar cumplimiento con la finalidad del Fideicomiso

Mercantil CTH - BID1.

1.1. Ejercer la representacion legal del Fideicomiso de Titularizacién en los términos
establecidos en la ley, en el presente contrato de Fideicomiso de Titularizacién y en

el Reglamento de Gestion.
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~Durante el presente periodo la fiduclaria ha ejercido la representacion legal del
fideicomiso en los términos establecidos en la ley y en el presente contrato.

1.2. Pagar con recursos del Fideicomiso de Titularizacién los Gastos de Constitucién
y los Gastos de Operacion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha cancelado con los recursos del
Fideicomiso los gastos generados de operacién del mismo.

1.3. Celebrar todo tipo de contratos, convenios y otorgar escrituras pablicas relativos
al Fideicomiso de Titularizacion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha celebrado los siguientes contratos:
¢ Delegacion de Facultades con fecha 11 de marzo del 2016
1.4. Administrar e invertir los recursos y demas Activos del Fideicomiso de

Titularizacion, previa autorizacion escrita, segun el caso, del Beneficiario o el Comité
de Vigilancia.

l.a recaudacion de la cartera de! fideicomiso mercantil es depositada dos veces por semana
en la cuenta corriente del Fideicomiso en Produbanco.

1.5. Preparar informacién y ponerla a disposicion de los INVERSIONISTAS y de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en los términos constantes en
el REGLAMENTO DE GESTION.

Cumplida.- De acuerdo a lo que establece el Reglamento de Gestidn se ha proporcionado
a los inversionistas con una periodicidad mensual en la pagina web del Agente de Manejo
informacion sobre el comportamiento de los créditos hipotecarios que garantizan la emision
e informacién necesaria para calcular el pago de los Titulos Valores a través del Reporte
de Pagos y Declaracion de Pago de Titulos.

Adicionalmente, la fiduciaria entrega mensualmente la informacién requerida en la Ley de
Mercado de Valores; y la informacién contable del fideicomiso tanto a la Superintendencia
de Compafias, Valores y Seguros como al Servicio de Rentas Internas.

1.6. Asamblea de Inversionistas.

Durante el presente periodo no se ha llevado a cabo Asambleas de Inversionistas.

1.7. Comité de Vigilancia.

Durante el presente periodo se ha llevado a cabo 4 consultas al Comité de Vigiiancia de
acuerdo al siguiente detalle;
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CONSULTA / ACTIVIDAD REALIZADA

DECISION TOMADA

Se solicité autorizacion al Comité de Vigilancia

sobre el refinanciamiento solicitado por el
cliente Lara Martinez Walter Wilfrido y
Ordofez Aleman Mariana Olga

El 18 de abril de 2016 se aprobé el
refinanciamiento.

se consulid al Comité de Vigilancia sobre la
reestructuracion solicitado por el cliente
Perez Naranjo Giovanny Alfredo.

El 12 de julio del 2016 se aprobd la
reestructuracién.

Se consultd al Comité de Vigilancia sobre el
refinanciamiento solicitado por el cliente
Chiriguaya Mufioz Priscilla Viviana

£l 26 de septiembre de 2016 se aprobé el
refinanciamiento.

Se consultd al Comité de Vigilancia sobre el
refinanciamiento solicitado por el cliente

El 18 de octubre del 2016 se aprobd el
refinanciamiento.

Guachichullca Torres Salvador Vicente.

1.8. La rendicion de cuentas, a cargo del Agente de Manejo, se efectuara anualmente,
hasta el treinta y uno de marzo de cada afio y siguiendo los principios y los
requerimientos de informacién establecidos en el presente instrumento, en la Ley de
Mercado de Valores y en la Codificacién de Resoluciones expedidas por el Consejo
Nacional de Valores, sin perjuicio del derecho del Originador o del Beneficiario
Principal, mientras sea Beneficiario del Fideicomiso de Titularizacién, de solicitar en
cualquier momento la informacién que consideren necesaria respecto a la Cartera
Hipotecaria, los ingresos y gastos en el proceso de titularizacion.

Cumplida.- De conformidad con lo dispuesto en el contrato de Fideicomiso Mercantil,
anualmente la:Fiduciaria envia un reporte de su gestion, cumpliendo asi la obligacién de
rendir cuentas con una periodicidad anual. La dltima rendicién de cuentas fue entregada el
10 de febrero del 2016 con corte al 31 de diciembre del 2015, 1a cual fue entregada a CTH
S.A. La presente rendicién de cuentas corresponde al perfodo del 01 de enero al 31 de
octubre del 2016 que por esta Unica ocasion se realiza con esta periodicidad en funcion de
una disposicién emitida por el ente de control en la cual dispone gue las Rendiciones de
Cuentas debera ser presentada con corte a la fecha de constitucion del negocio.

Es asi que a partir del presente afo la Rendicion de Cuentas del Fideicomiso Mercantil
CTH-BID1, se entregaré los meses de noviembre con corte al mes de octubre de cada afio.

1.9. Créditos Cancelados.
Durante &l presente periodo se cancelaron 28 créditos segin Anexo No.01.
1.10. Cobro litigioso de cartera y ejecucién de garantias fiduciarias.

Durante &l presente periodo se inicié la demanda judicial de 3 créditos por incumplimiento
de obligaciones de los deudores hipotecarios segin Anexo No.02.
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Ago a inversionistas.

Durante el presente pericdo se realizaron oportunamente los pagos correspondientes a los
inversionistas, segln el detalle que se adjunta presentado por CTH S.A. en calidad de
Agente de Pago.

1.12. Recompras de créditos

Durante el presente periodo no se aprobé ninguna recompra.,

1.13. Sequros

Con corte a la presente rendicién de cuentas, los seguros que mantiene el Fideicomiso
dentro de sus registros son los siguientes:

Detalle que se encuentra segin Anexo No.03
1.14. Procuraciones Judiciales

Durante el presente periodo, la Fiduciaria ha otorgado las siguientes procuraciones
judiciales segun detalle:

T OMBRE.

- . NOMBR NOTARIA ECHADE OTORGAMIENTO: -
Maria Gabriela Zurita

?éméz - Tal'rée"ré' de ahtﬁn Quito 10 de diciembre del 2015

Sin embargo a la presente fecha no ha existido emision alguna de Informes por
procuraciones judiciales.

2. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LA CARTERA
TITULARIZADA

La Cartera Hipotecaria titularizada es de propiedad de CTH — BID1 y fue adquirida por

compra al Originador. La cartera hipotecaria que se encuentra en custodia de

PRODUBANCO, luego de las pre-cancelaciones y recompras que se han producido, a la

presente fecha se mantuvo en un nimero de 366 créditos hipotecarios segin Anexo No.04.
3. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA Y ESTADO DE RESULTADO.

Se adjunta al presente informe el Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados
al 31 de Octubre 2016.
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4. INFORME DE AUDITORIA EXTERNA
Toda vez que este fideicomiso es un Fideicomiso de Titularizacion inscrito en el Registro
del Mercado de Valores y, en virtud de lo dispuesto en la Codificacion de Resoluciones

expedidas por el Consejo Nacional de Valores, la contratacion de una firma auditora es
obligatoria.

Para la auditorfa a los Estados Financiercs del afic 2016, el fideicomiso contrato a la
empresa Pricewaterhouse Coopers del Ecuador Cia. Ltda. para que realice la auditoria
externa del mismo.

5. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION

Durante el periodo de esta rendicion de cuentas, Anefi S.A. ha cumplido con lo estipulado
en el contrato del Fideicomiso.

Una vez transcurridos 8 dias calendario, a partir de la fecha de entrega de esta Rendicion
de cuentas, se dara por aceptada la misma.

Quito, a los 14 dias del mes de Noviembre del 2016.

Atentamente,

Ing. Erika Pérez

ADMINISTRADOR FIDUCIARIO
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ANEXO No.01
FIDEICOMISO MERCANTIL CTH-BID1
DETALLE CARTERA - CANCELADOS
DELO1 DE ENERC AL 31 DE OCTUBRE DEL 2016

No.:. Ndmero de Cridit it FEN A DE CANCELACIC
1 1100014398 Andrade Lanfranco Rina Elisa 10-IMay-16
2 2010-018792 Arguella Marinez Darwin Geovanny 13-Jul-16
3 2007-013850 Castillo Loaiza Ruth Ignacia 7-0ct-16
4 0200014097 Cosllo Viteri Alfredo Washington 12-Ene-16
5 2009-017515 Davila Oviedo Veronica Fernanda 15-Ago-16
G 2011-020194 De La Torre Rodriguaz Renato Wellington 8-Abr-16
i BM138 Garcia Vinueza Rene Segundo 18-Jul-16
a 2011-019633 Gadoy Magallanes Victor Manuel 22-Agc-16
9 2007-013950 Jeres Mendez Jose Benigno B-Jun-18
10 2008-015450 Lara Martingz Waiter Wilfrido 28-Abr-16
11 2010-018183 Macias Valencia Grace Elizabeth 22-Abr-18
12 2011-020455 Marquez Mendieta Sonia Kerly 20-Jun-16
13 IMP112 Martinez Reyes Juan Fernando 20-Oct-16
14 2008-015398 Merizalde Auz Grace Aurora 12-Jui-16

15 CPL# Mora Jaramille Felix Vicente 23-Mar-16
16 2011-018273 Micola Hernandez Monica Patricia 8-Ens-16
17 2009-016775 Orpzeo Sarango Oscar Gilberto 3-May-16
18 2011-020094 Panchana Fonseca Jorge Antonio 23-May-165
19 2010-018854 Paraz Naranio Giovanny Alfredo 28-Jul-16
20 2009-017555 Ramos Urgquizo Lenin Estuards 16-May-16
21 2010-019219 Rodriguez Tenempaguay Blanca Esperanza 12-Feb-158
22 2008-0315340 Saenz De Vitari Bajafha Narcisa De Jesus 26-Abr-16
23 CT217 Salazar Carvache Enrique Jimmy 21-Jun-16
24 2010-018736 Sanchez Madinez Elizabeth Alexandra 25-0Oct-16
25 2010-019134 ’ Suarez Moreno Diagny Maribel 29-Jul-16
26 Br123 Tutiven Vite Ana Maria 28-Jul-16
27 2008-015394 Vargas Bohorguez Deris Maria 21-Sept-16
28 2010-018552 Vera Rivadeneira Veronica Janeth §5-Ago-16







ANEXC No.02
FIDEICOMISO MERCANTIL CTH-BID1
DETALLE CARTERA - DEMANDA JUDICIAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE OCTUBRE 2016

Rosero Merales Luis Augusto Demanda judicial

211-020096

Alvarez Castro Flor Margarita Procedimiento de enajenacion

2010-018537

Olmedo Vaca Glenda Mercades Procedimiento de enajenacidn
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FIDEICOMISO MERCANTIL CTH-BID 1
CTH-BID 1

Con informacién al; 31 de octubre de 2018

1. Cuadra - Saldo Titulos Yalores por clase 2. Cuadra - Calificacion de la cartera que respalda la emizgién
© Clase 1 Salda - 3 Calificagion * ¢ Calificaciér Cartara- -
Al 1,200,384 AAL Al 3,882,052
A2 2,930,000 Ad Az 1,983,332
A3 1,378,000 A- A3 847,745
Ad 1.0C0 A- B1 237,386
Total 5,510,384 BZ 32,560
“Calificecidn a Octubra-2016 C1 20,411
c2 -
3] .
E 80,176
Total 7,083,502
3. Gréfico - Saldos proyectados vs. Saldos Reales por clase 4. Cuadro - Evoluch:n en porcentajes del Saldo de los Titulos Valores de la
Clase A1 {en amortizacidn)
CTH-BID 1
Saldos Proyectades ¥s. Saldos Reales
! {miles UL a1
:“\ ------ Az
- " T
, Ma- Ry
~ ~ Feb-16 21.65%
. oa A1 Resl Mar-16 20.34%
pech - % Apr-16 19.09%
; iy, May-18 17.28%
Jun-16 16.058%
Jul-16 14.63%
anpn Agu-16 13.14%
R, Sept 16 11.00%
g memes Oci-16 $.28%
"‘.":'\ “""\QZ-M -
1 " 1 3| 4l Ll al s n
5. Grafnc? - Evolucidn de las tasas de interés 6. Grafico y datos esfadisticos de 1a evelucidn del Interés Extranrdinario
(elosTitulos Valoresporclase ,
= Evolucion TPP ; Ewolucicn Intr. Extr. Acumulado Clase Ad
i (miles UZ0)
PP bl - Proyectado
TRP 1600 Real
R ar
: : 14950 P
% 1,200
™ 1.003
[sle ]
i o
407 ::
200 :
GE53353%55255855550088858¢0
a. Ren. generado clase Ad 1,709 812
b. Premio pagado por amortizar 12,804
. Ren. clase Ad 1,787,005
d. Siniestralid=d esperada 203,550
&. Siniestralidzd real -
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