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INFORME DE GESTION FIDUCIARIA
Y RENDICION ANUAL DE CUENTAS

Nombre del Fideicomiso Mercantil: | Fideicomiso Mercantil CTH7

Tipo de Fideicomiso: ' Titularizacién
Fecha de Constitucion: 19 de Septiembre del 2012
Sustitucion Fiduciaria: Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi sustituyo

a CTH como Agente de Manejo para ejercer la
] Representacién Legal del Fideicomiso.
Registro Unico de Confribuyentes: | 1792395275001

Constituyente u Originador: Corporacién de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S.A.

Beneficiario: Corporacién de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S.A.

Duracion: Hasta el dia en que el ultimo pago de capital de

cada Clase de los Titulos Valores es exigible y
que se encuentra determinado en los titulos
emitidos y en el Prospecto de Oferta Publica.

Administrador Fiduciario: ANEFI S A,

OBJETO:

La finalidad de este fideicomiso es desarrollar un proceso de titularizacién de cartera de
vivienda con garantia hipotecaria, acorde con lo dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores.

1. A continuacion las actividades mas relevantes que se han _gestionado durante el
presente periodo, para dar cumplimiento con la finalidad del Fideicomiso Mercantil
CTH?.

1.1. Ejercer la representacion legal del Fideicomiso de Titularizacion en los términos
establecidos en la ley, en el presente contrato de Fideicomiso de Titularizacion y en el
Reglamento de Gestion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha ejercido la representacion legal del
fideicomiso en los términos establecidos en la ley y en el presente contrato.

1.2. Pagar con recursos del Fideicomiso de Titularizacién los Gastos de Constitucidon y los
Gastos de Operacion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha cancelado con los recursos del
Fideicomiso los gastos generados de operacion del mismo.
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1.3. Celebrar todo tipo de contratos, convenios y otorgar escrituras publicas relativos al
Fideicomiso de Titularizacién.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha celebrado los siguientes contratos;

e Con fecha 26 de agosto del 2020, se suscribic el contrato de auditoria GRANT
THORNTON DBRAG, para que efectué ia auditoria del afio 2020.

1.4. Administrar e invertir los recursos y deméas Activos del Fideicomiso de Titularizacién,
previa autorizacion escrita, segan el caso, del Beneficiario o el Comité de Vigilancia.

La recaudacién de la cartera del fideicomiso mercantil es depositada dos veces por semana en
la cuenta de ahorros del Fideicomiso en Produbanco.

1.5. Preparar informacién y ponerla a disposicién de los INVERSIONISTAS y de la

Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en los términos constantes en el
REGLAMENTO DE GESTION.

Cumplida.- De acuerdo a lo que establece el Reglamento de Gestion se ha proporcionado a los
inversionistas con una periodicidad mensual en la pagina web del Agente de Manejo informacion
sobre el comportamiento de los créditos hipotecarios que garantizan fa emision e informacion
necesaria para calcular ef pago de los Titulos Valores a través del Reporte de Pagos y
Declaracidén de Pago de Titulos. '

Adicionalmente, la Fiduciaria entrega mensualmente fa informacién requerida en la Ley de
Mercado de Valores; y la informacion contable del fideicomiso tanto a la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros como al Servicio de Rentas Intemnas.

1.6. Asamblea de Inversionistas.

Durante el presente periodo se ha llevado a cabo una asamblea de inversionistas; las mismas
que se detallan a continuacion:

+ Con fecha 13 de abril del 2020 se da a conocer para resolver lo siguiente:

1. Analisis y resolucién, respecto al diferimiento de las cuotas de los créditos
correspondientes a la cartera de este Fideicomiso, debido a la emergencia sanitaria que
afronta el Ecuador por la pandemia de coronavirus.

Resolucidn.- Se aprueba el diferimiento de tres cuotas en los créditos del fideicomiso; como
consecuencia de esta medida, el plazo total del crédito se ampliara en tres dividendos, que se
incluiran al final de Ia tabla de amortizacion, que, en consecuencia, sera modificada. Esta medida
se aplicard a todos los créditos, salvo que algln deudor, expresamente, solicite mantener su
tabla de amortizacién original.

Adicionalmente, se ampliara el plazo del crédito por dos dividendos, en los que se cancelaran
los valores correspondientes a intereses, seguros y otros cargos correspondientss al periodo de
diferimiento.
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La Asamblea aprueba que el administrador de la cartera tenga la facultad de aceptar otras
alternativas de diferimiento, siempre gue resulten en una mejora en la recuperacion del flujo de
caja, que permita cancelar los créditos en menor tiempo que el mencionado en la asamblea de
3de3

inversionistas y que, en consecuencia, sea mas rapida la amortizacion de los titulos. Esto debido
a que hay deudores gue ya habian aceptado el pago de un valor adicional al dividendo original,
equivalente al valor de los intereses del periodo de diferimiento, dividide por el nimero de meses
del plazo remanente y ef valor de seguros y ofros cargos, dividido en las 3 primeras cuctas
posteriores al diferimiento.

2. Andlisis sobre los pagos de los titulos.

Resolucién.- Debido a que los ingresos del fideicomiso se veran afectados como
consecuencia de la aplicacién del Diferimiento Extraordinario en los Créditos, los Titulos
Valores emitidos por el fideicomiso tendran también afectaciones. En fa reunidon se
presentaron las estimaciones del tiempo que el fideicomiso no podra pagar capital e interés
de los valores, asi como el tiempo estimado que le tomara al Fideicomiso cancelar a los
inversionistas los montos correspondientes a estas cuentas por pagar. En el cuadro a
continuacion consta el rango de tiempo para cada caso, que es conocido y aprobado por los
Inversionistas.

1.7. Comité de Vigilancia.

Durante el presente periodo se ha llevado a cabo doce consulias a Comité de Vigilancia de
acuerdo al siguiente detalle:

CONSULTA / ACTIVIDADES DECISION TOMADA

1. ‘Con fecha 12 de diciembre del 2019 se
solicitd un refinanciamienio del deudor Sisalima
Vera Blanca Marisol

Con fecha 17 de diciembre 2019 se
aprobé el refinanciamiento solicitado.

2. Con fecha 21 de enero 2020 se solicito un
refinanciamiento del! deudor Loor Tuarez Juan
Pablo

Con fecha 28 de enero del 2020 se aprobé
el refinanciamiento solicitado.
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3. Con fecha 28 de enero 2020 se solicitd un
refinanciamiento del deudor Navarro Romero
Aldo Alexi

Con fecha 03 de febrero del 2020 se
aprobé el refinanciamiento solicitado.

4. Con fecha 30 de junio 2020 se solicitd una
restructuraciéon del deudor Moncayo Theurer
Hugo Xavier

Con fecha 9 de julio del 2020 se aprobd la
restructuracién solicitado.

5. Con fecha 10 de julic 2020 se solicitd el
segundo diferimiento de crédito de Ios
siguientes deudores RECALDE MORAN
JENNY  NARCIZA  ELIZABETH, BRITO
MOREIRA KELVY KATIUSKA.

Con fecha 16 de julio del 2020 se aprobé
el segundo diferimiento de los créditos.

6. Con fecha 21 de julio del 2020 se solicitd un
refinanciamiento del deudor RECALDE
MORAN JENNY NARCIZA ELIZABETH

Con fecha 27 de julio del 2020 se aprobd
el refinanciamiento solicitado.

7.. Con fecha 22 de julio 2020 se solicitd una
restructuracion del deudor Piguabe Martinez
Gina Marisol

Con fecha 28 de julio del 2020 se aprobé
la restructuracion solicitado.

8. Con fecha 29 de julio 2020 se solicitd el

segundo diferimiento de crédito del deudor
AYON MONTENEGRO ANGELICA MARIA.

Con fecha 08 de agosto del 2020 se
aprobo el segundo diferimiento de crédito.

9. Con fecha 31 de julio 2020 se solicitd una
restructuracion del deudor Novoa Erazo Luis
Alberto

Con fecha 6 de agosto del 2020 se aprobd
la restucturacion solicitado.

[10. Con fecha 07 de agosto 2020 se solicitd
una restructuracion del deudor Carvajal
Espinoza Angel Flavio

Con fecha 13 de agosto del 2020 se
aprobo la restucturacion solicitado.

11. Con fecha 04 de agosto 2020 se solicito el
segundo diferimiento de crédito del deudor
ARAY PLAZA JOSE EDUARDO.

Con fecha 11 de agosto del 2020 se
aprobd el segundo diferimiento de los
créditos.

12. Con fecha 14 de agosto 2020 se solicitd
una restructuracion del deudor Herrera Mejia
Alcino Francisco.

Con fecha 20 de agosto del 2020 se
aprobd la restructuracion solicitado.
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13. Con fecha 14 de agosto 2020 se solicité el
segundo deferimiento de crédito de los
siguientes deudores RONQUILLO CEPEDA
JAVIER MANUEL, CORDOBA CORDOBA
JAIME ANDRES

Con fecha 20 de agosto del 2020 se
aprobé el segundo diferimiento de los
créditos.

14. Con fecha 20 de agosto 2020 se solicit6 el
segundo deferimiento de crédito del deudor
VEGA LEON HECTOR GIOVANNI.

Con fecha 26 de agosto del 2020 se
aprobd el segundo diferimienio de los
créditos.

15.  Con fecha 20 de agosto 2020 se solicitd el
segundo deferimiento de créditoc del deudor
SAMANIEGO GUERRA LEONARDO ENRIQUE

Con fecha 27 de agosto del 2020 se
aprobé el segundo diferimiento de los
créditos.

16. Con fecha 27 de agosto 2020 se solicité
una restructuracion del deudor Fiores Mena
Narciza Cumanda.

Con fecha 2 de septiembre del 2020 se
aprobd la restructuracién solicitado.

17. Con fecha 23 de septiembre 2020 se
solicitd un refinanciamiento del deudor Aray
Plaza José Eduardo.

Con fecha 30 de septiembre
del 2020 se aprobé el refinanciamiento
solicitado.

1.8. La rendicién de cuentas, a cargo del Agente de Manejo, se efectuara anualmente,

. hasta el treinta y uno de marzo de cada afio y siguiendo los principios y los requerimientos
de informacién establecidos en el presente instrumento, en la Ley de Mercado de Valores
y en la Codificacién de Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, sin
perjuicio del derecho del Originador o del Beneficiario Principal, mientras sea Beneficiario
del Fideicomiso de Titularizacion, de solicitar en cualquier momento la informacion que
consideren necesaria respecto a la Cartera Hipotecaria, los ingresos y gastos en el
proceso de titularizacion.

Cumplido.- De conformidad con lo dispuesto en el contrato de Fideicomiso Mercantil, anualmente
la Fiduciaria envia un reporte de su gestién, cumpliendo asi |a obligacién de rendir cuentas con
una periodicidad anual. La ultima rendicién de cuentas fue entregada el 28 de octubre del 2019
con corte al 30 de septiembre del 2019, la cual fue entregada a CTH S.A, Superintendencia de
Compaiiias, Bolsa de Valores Quito y Bolsa de Valores Guayaquil.

Con fecha 14 de enero 2020, mediante comunicacidon se puso en conocimiento de los
Constituyentes que dentro de las buenas practicas ambientales en las cuales Anefi quiere
contribuir, tenemos a bien notificar que a partir del 01 de enero del 2020 las Rendiciones de
Cuentas del Fideicomiso seran remitidas a las direcciones de correo electrénico registradas en
ia Fiduciaria:

jandino@cth.com.ec/ gzurita@anefi.com.ec
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La presente rendicién de cuentas corresponde al periodo del 01 de octubre 2019 al 30 de
septiembre del 2020, es asi que se cumple con dicha instruccién.

1.9. Créditos Cancelados.

Durante el presente periodo se cancelaron 56 créditos segun Anexo No.01.

1.10. Recompra Créditos

Durante el presente periodo no ha existido recompras de créditos.

1.11. Cobro litigioso de cartera y ejecucién de garantias fiduciarias.

Durante el presente periodo se inici6 la demanda judicial de dos créditos por incumplimiento de

obligaciones y dos procesos de enajenacidn de los deudores hipotecarios de acuerdo al
siguiente detalle:

2018005367 Suarez l.eon Galo Jacinto 0908756133
201 8005285 Zhinin Villafuerte Olga 0906602594

Adicional se detalla el status de las demandas judiciales entre el periodo del 01 de octubre del
2018 al 30 de septiembre del 2019:

No. Numero de CLIENTE STATUS
1 3100076163 Alava Mendoza Ghyslaine Edith Acuerdo de pago 25.09.2019
2 200072630 Cedefio Maya Angela Edilma Acuerdo transaccionat 01.06.2019
3 3100078323 |  Cedefio Rivadensira Veronica Acuerdo de pago 13.12.2019
4 3500074725 Coca Coca Fanni Tereza Conciliacién total 30.08.2019
Desglose de documentos (se
5 2500070992 | Delgado Zambrano Carlina Jesenia archivé la demanda por no
completar)
6 1200074828 Quiles Vargas Martha Magaly Acuerdo transaccional 22.07.2019

1.12. Pago a inversionistas.

Durante el presente periodo se realizaron oportunamente los pagos correspondientes a los
inversionistas, segun el detalle que se adjunta, presentado por CTH S.A. Agente de Pago del
fideicomiso, en este periodo segun Anexo No.02.
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Es asi que, en el periodo de la presente rendicién de cuenta, se ha cancelado la suma total de
USD 2.531.085,60.

1.13. Seguros

Con corte a la presente rendicion de cuentas, los seguros que mantiene el Fideicomiso dentro
de sus registros son los siguientes:

Detalle que se encuentra segun Anexo No.03
1.12. Procuraciones Judiciales

Durante el presente periodo, la Fiduciaria ha otorgado las siguientes procuraciones judiciales
segun detalle:

A FAVOR FECHA ESCRITURA NOTARIA ESTADO
Marla Gabriela Zurita Yanez 10 de diciembre del 2015 Tercera No revocado

1. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS

A continuacion, se detalla los valores de los Bienes Fideicomitidos

Cta. Banco Central 222.384,33
Produbanco Cta, Ah, 12005658840 150.892,68
Activos Financieros 1597915,01
Activas no Financieros 8430618,89
Total de Bienes Fideicomitidos 10.401.810,91

PASIVO CORRIENTE 1.740.380,94
PASIVO NO CORRIENTE 8.660.429,97
Total de Bienes Fideicomitidos 10.400.810,91
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2. INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

Toda vez que este fideicomiso es un Fideicomiso de Titularizacién inscrito en el Registro del
Mercado de Valores y, en virtud de lo dispuesto en la Codificacion de Resoluciones expedidas
por el Consejo Nacional de Valores, la contratacion de una firma auditora es obligatoria.

El Informe a los Estados Financieros del afio 2019 fue entregado al Constituyente, el cual se
presentd sin salvedad alguna.

Para la auditoria a los Estados Financieros del afio 2020, el fideicomiso continué con la compafiia
GRANT THORNTON DBRAG para que realice la auditoria externa del mismo.

1. COMISIONES

Durante la vigencia del Fideicomiso, las comisiones por administracion fueron canceladas
oportunamente debitandose mensualmente de la cuenta bancaria del Fideicomiso en
Produbanco.

2. IMPUESTOS

Durante la vigencia del Fideicomiso Mercantii CTH 7 la Fiduciaria ha cumplido de manera
oportuna con las declaraciones del Impuesto al Valor Agregado IVA y retenciones en la fuente.
El FIDEICOMISO cumplira con las obligaciones tributarias que le sean aplicables, conforme la
legislacion vigente, incluyendo las retenciones de impuestos a que hubiere lugar.

En lo referente a |a liquidacion del Impuesto a la Renta, el Fideicomiso se sujetard a la Normativa
Vigente, la Ley Organica de Régimen Tributario y demds normas tributarias aplicables.

6. ACTUALIZACION INFORMACION

-Por medio del presente informe, nos permitimos recordarle la obligacién contractual y legal que
todo Constituyente y Beneficiario tiene de actualizar su informaciéon personat o de su
representada, al menos una vez por afio. Al efecto, le agradecemos se sirva realizar dicha
actualizacion a través del Formulario de Situacién Personal (SITUPER) que podrd ser descargado
 de nuestra pagina web (www.anefi.com.ec) (https://www.anefi.com.ec/services/formularios-
especiales/) y remitido a nuestras oficinas de Quito o Guayaquil o a la siguiente direccién de
correo electronico anefi@anefi.com.ec.

De no recibir esta informacidn actualizada, asumiremos que la misma no ha tenido
modificaciones.

7. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION.

Durante el periodo establecido en esta rendicién de cuentas, Anefi S.A. ha cumplido con sus
obligaciones estipuladas en la Escritura del Fideicomiso, sin que haya tenido ninguna observacion
o reclamo respecto a las instrucciones fiduciarias.
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La presente Rendicién de Cuentas deberé ser aprobada en un plazo de ocho (8) dias hébiles
desde la fecha de su recepcién, pasado dicho plazo sin que se formulen objeciones por
escrito o se soliciten expresamente aclaraciones a las mismas, a la direccién de correo
electrénico (anefi@anefi.com.ec).

Quito, 27 de octubre del 2020

Atentaments

APO ERADA ESPECIA
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FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7
DETALLE DE CREDITOS CANCELADOS
ANEXO 1

SALAZAR PEREZ JAIME EDUARDO 0200167363 28-sep.-20 Por ingresos extracrdinarios

1
2 [CAMPUZANO ZAMBRANG HERLINDA SUSANA 2013001358 10-sep.-20 Por ingresos extraordinarios
3 |ALBARRACIN GONZALEZ CARLOS ALBERTO 2013001424 9-sep.-20 Por ingresos extraordinarios
4|PIEDRA VELOZ MARCOS ALONSO 2014003425 1-sep.-20 Por ingresos extraordinarios
5 |HERRERA MEJIA ALCINO FRANCISCO 2012-021230 28-ago.~20 Reesfructuracién covid19
6 |CARVAJAL ESPINOZA ANGEL FLAVIO 0400250741 25-ago.-20 Reestructuracién covid19
7 |CARRILLO SANTACRUZ MARTHA BEATRIZ 3500191889 21-ago.-20 Por ingresos extraordinarios
g{DONOSO MENDOZA MANUELA DE LOS SANTOS 2012-028018 21-ago.-20 Por pago Ultima cuota
9|VELASCO SIMBA JORGE RAUL 1400108703 20-ago.-20 ' Por pago Ultima cuota
10 |[NOVOA ERAZO LUIS ALBERTO 2017005210 18-age.-20 Reestructuracion covid19
11 |SANYER GONZAGA FERNANDO BENICIO 2013001462 24-jul -20 Por ingresos extraordinarios
12 [JARA BARROS EFRAIN FRANKLIN 2013001443 24-jul.-20 Por pago Ultima cucta
13 |RIPALDA YANEZ GENCVEVA NARCISA 2011-019898 26-un.-20 Por ingresos exiraordinarios
14 |VELIZ PICO ALEX ENRIQUE 2010-018300 23-jun.-20 Por pago Ultima cucta
15 DIAZ SANCHEZ GONZALEZ MARIA BOLIVIA 2(12-027089 15-jun.-20 Por pago seguro desgravamen
16 |ANGULO TUMBACO JENNY DEL PILAR 2013001454 15-jun.-20 Por pago Glfima cuota
17 {POSLIGUA LOOR EDINZON PABLO CTH230 11-jun.-20 Por pago Glfima cuota
18 |VELEZ TORRES LEQNOR DEL CARMEN 2012-027073 11-jun.-20 Por ingresos extraordinarios
19 MORAN VILLACIS JOSE FIDEL 2013001560 5-jun.-20 Por pago seguro desgravamen
20 |TORRES TENORIO HILDA MERCY 2010-018734 3-jun.-20 Por ingresos extraordinarios
21 |VILLA SOLORZANO NAVIGIO EZEQUIEL 3600123527 7-may.-20 Por ingresos extraordinarios
22 |NARAN.JO RAMIREZ MARIA ELIZABETH 100027959 4-may.-20 Por pago Gitima cuota
23 |ASPIAZU TROYA JAIME EDUARDO 2013001373 29-abr.-20 Por page ultima cuota
24 |CHAVEZ SILVA FAUSTO PABLO 2012-027313 27-mar.-20 Por ingresos extraordinarios
25 MURILLO RAMOS CECILIA DEL CONSUELO 2013001356 10-mar.-20 Por pago ultima cuota
26 |AYALA SOTOMAYQOR WILBER ALBERTO 2013-028048 9-mar.-20 Por pago Ultima cuata
27|FISCHER LOPEZ JORGE EDUARDC 3300154678 |  2-mar.-20 Por ingresos extraordinarios
28|LOOR TUAREZ JUAN PABLO 2012-027843 | 28feb.-20 Refinanciamiento
29|MENDEZ PUSDA SEGUNDO ANGEL 2700231048 17-feb .-20 Por nuevo crédito otros
30|AVILA HURTADO GEQORGINA ISABEL 2013001544 13-feb.-20 Par pago Ultima cuota
31 |BRAVO CRUZ GRACE ANTONIA 2012-028933 12-feb.-20 Por nuevo crédito otros
32 |SANCHEZ VERA QUERIDA PAULA 2013001657 6-feb.-20 Por ingresos extracrdinarios
33|CEDERO MOROCHO JOSE RAMIRO 200027340 31-ene.-20 Por pago ultima cuota
34 RUIZ SANCHEZ MARCO ANTONIO 2013001407 24-gne.-20 Por nuevo crédito interno
35|TIPAN ORTIZ RUTH PATRICIA 2010-018814 24-gne.-20 Par nuevo crédito ofros
36 |ROMERQO BOZA MATILDE ELIZABETH 3300147450 21-ene.-20 Por ingresos extraordinarios
37 |PAREDES DE LA TORRE EMILIO PATRICIO 600028005 21-gne.-20 Por pago Ultima cucta
38 |GONZALEZ PIHUAVE LEYDA AURORA 2013-029067 20-ene.-20 Por page ultima cucta
39|DE LA TORRE CACHIGUANGO MARTHA LUCIA 500027600 20-eneg.-20 Por pago Ultima cuota




40|IBARRA HUILIAM REINEL 2013-028987 8-ane.-20 Por pago Gltima cuota
41 |HERRERA CARDENAS MONICA ALEXANDRA 0400135768 6-ene.-20 Por ingresos extracrdinarios
42 |MORETA ALMENDARIZ RUBEN ROBINSON 1200024409 30-dic.-19 Por pago Gltima cuota
43SISALIMA VERA BLANCA MARISOL 2012-028075 23-dic.-19 Refinanciamiento
A44{MOYANQ CAZORLA DANILO HOMERQ 34000272158 17-dic.-19 Por pago dltima cuota
45|MUNOCZ PAZMINO ALVARO ALFREDQ 500028110 17-dic.-19 Por pago ultima cuota
46 VACA JULIO PATRICIO CTH233 16-dic.-19 Por pago seguro desgravamen
47 |ESPINOSA MONTANG JULIOQ PATRICIO 2000027513 16-dic.-19 Por pago ultima cuocta
48 |VELIZ TOMALA ALEXANDRA DEL ROCIO 2012-028586 28-nov.-18 Por pago Glifima cuota
43 |MURILLO MERA CARLOS LUIS 2012-028526 27-nov.-18 Por pago ulfima cuota
SO|ANTOR SORIA JORGE WASHINGTON 2010-018340 20-nov.-19 Por pago Ulfima cuota
51|CEPEDA RODRIGUEZ JULIQ ESTUARDO 3400027191 18-nov.-19 Por pago (lfima cuota
52 |RUIZ VILLAVICENCIO CESAR MANUEL 3300026044 28-oct.-19 Por pago tltima cuota
53 |RONQUILLO CEPEDA JAVIER MANUEL 2011-019884 25-0ct.-19 Reestructuracion
S4|GARAY CHIPRE GABRIELA MARISOL 2013001543 21-oct.-19 Reestructuracién
55[MORALES ILLESCAS GINO GUILLERMO 2012-028932 14-0ct.-19 Por ejecucion de garantia
56|CARRILLO SIERRA XIMENA ELIZABETH 1200026127 1-oct.-19 Por pago (lfima cuota
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ACTIVO
Cusenia Contable

FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7

ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Septiembre de 2020

Moneda del Procucto: Dolar

Nombre de Cuenta Contable

Meneda del Reporte: Délar

Saldo Moneda Reporte

101.02.05.02.16.02
101.02.05.02.16 03
102

102.08

102.08.03
102.06.03.01
102.06.03.02
102.08.03.03
102.06.03.04
102.08.03.05
102.06.03.06
102.06.03.08
102.08

102.08.11
102.08.11.01
102.08.11.01.01

TOTAL DE ACTIVO

INTERESES POR CCOBRAR DE CARTERA DE
INTERESES POR COBRAR DE CARTERA DE
ACTIVOS NO CORRIENTES

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
DOCUMENTQOS Y CUENTAS POR COBRAR
CARTERA DE CREDITOS POR VENCER MAS
CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA PO
CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA
CARTERA DE CREDITOS QUE NO DEVENGA
CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA QU
CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA
CART CRED REESTR COVID-19 PCR VENCE
OTRCS ACTIVOS NO CORRIENTES

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

OTROS ACTIVOS

PRIMA EN CARTERA COMPRADA,

TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO DEUDCRAS
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS

15,627.56
4,160.89
8,430,618.89
8,400,767.70
8,400,767.70
6,820,538.82
370,982.43
76,002.11
825,946.40
17497616
57,597 .55
74,717.22
20,851.1¢
29,851.19
29,851.19
29,851.1%
10,401,810.91

784,259.78
11,186,070.69

PASIVO
Cuenta Contahle Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
2 PASNO 10,400,810.91
201 PASIVO CGORRIENTE 1,740,380.94
201.06 PORGION CORRIENTE DE VALORES EMITID 1,740,163.44
201.06.03 VALORES DE TITULARIZACION 1,740,153.44
201.06.03.01 OBLIGACIONES INMEDIATAS 221,133.35
201.06.03.01.01 OBLIGACIONES INMEDIATAS - CAPITAL 174 ,476.25
201.06.03.01.02 CBLIGACIONES INMEDIATAS - INTERESES 46,657.10
201.08.03.02 VALORES EMITIDOS 1.519,020.09
201.06.03.02.02 VACTHT7 CLASE A2 1,519,020.09
201.07 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 227.50
201.07.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 227.50
201.07.01.10 2,75% RETENGION EN LA FUENTE 227.50
202 PASIMO NG CORRIENTE 8,860,429 .97
202.05 PORCION NO CORRIENTE DE VALORES EMI 8,660,429.97
202.05.03 VALORES DE TITULARIZACION 5,539,991.36
202.05.03.02 VACTH7 CLASE A2 2,539,991.36
202.05.03.03 VACTHY CLASE A3 1,499,000.00
202.05.03.04 WACTH7 CLASE Ad 1,500,000.00
202.05.03.05 VACTHT CLASE A5 1,000.00
202.05.05 INTERESES POR PAGAR 3,120,438.61
202.05.05.01 RENDIMIENTO CLASE A5 3,120,438.61
TOTAL DE PASIVO 10,400,810.91
PATRIMONIO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIO NETO 1,000.00
301 CAPITAL 1,000.00
301.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00
301.04.01 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00
TOTAL DE PATRIMONIO 1,000.00
TQTAL DE CUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS 784,258.78

TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRESOS

Cuenta Contable

Nombre de Guenta Contable

11,186,070.69

Saldo Moneda Reporte

900.01
900.01.01
900.01.01.01
900.01.01.01.01
200.01.04

CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS
VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODERD
VALORES EN GARANTIA

GARANTIA DE CARTERA - DOCUMENTOS
OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS

16,421,236.0%
16,339,625.79
16,339,625.78
16,339,625.78

81,610.31

Reporte: BG_R0031

Usuario: VILLARREALA

Fecha: 21/10/2020
Pagina: 2 de 3
Nivel. 9
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ACTIVO

Cuenta Contable

FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7

ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Septiembre de 2020

Moneda det Producto: Délar

Nombre de Cuenta Contable

Moneda del Reporte: Dolar

Saldo Moneda Reporte

1

101

101.01

101.01.02
101.01.02.01
101.01.03
101.01.03.01

101.02

101.02.05
101.02.05.01
101.02.05.01.02
101.02.05.01.02.01
101.02.05.01.02.01.01
101.02.05.01.02.01.02
101.02.05.01.02.01.03
101.02.05.01.02.01.04
101.02.05.01.02.02
101.02.05.01.02.02.01
101.02.05.01.02.02.02
101.02.05.01.02.02.03
101.02.05.01.02.02.04
101.02.05.01.02.03
101.02.05.01.02.03.01
101.02.05.01.02.03 02
101.02.05.01.02.03.03
101.02.05.01.02.03.04
101.02.05.01.02.64
101.02.05.01.02.04.02
101.02.05.01.02.04.03
101.02.05.01.02.04.04
101.02.05.01.02.04.05
101.02.05.01.02.04.06
101.02.05.01.02.05
101.02.05.01.02.05.02
101.02.05.01.02.05.03
101.02.05.01.02.08
101.02.05.01.02.06.02
101.02.05.01.02.06.03
101.02.05.01,02.06.04
101.02.05.01.02.06.05
101.02.05.01.02.08
101.02.05.01.02.08.01
101.02.05.01.02.08.02
101.02.05.01.02.08.03
101.02.05.01.02.08.04
101.02.05.02
101.02.05.02.02
101.02.05.02.02.01
101.02.05.02.02.01.01
101.02.05.02.02.01.02
101.02.05.02.02.01.03
101.02.05.02.02.01,04
101.02.05.02.02.02
101.02.05.02.02.02.01
101.02.05.02.02.02.02
101.02.05.02.02.02.03
101.02.05.02.02.02.04
101.02.05.02.02.03
101.02.05.02.02,03.01
101.02.05.02.02.03.02
101.02.05.02.02.03.03
101.02.05.02.02.03.04
101.02.05.02.02.10
101.02.05.02.02.10.01
101.02.05.02.02.11
101.02.05.02.16
101.02.06.02.16.01

ACTIVO

ACTNO CORRIENTE

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
INSTITUCIONES FINANCIERAS PUBLICAS
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR CTA. CTE.
INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS
PRODUBANCOQ CTA, AH. 12005658840
ACTIVOS FINANCIEROS

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR NO
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE GENER
CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR ATE
CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA POR
DE 1 A30DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA REF
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A 80 DIAS

DE @1 A 180 DIAS

DE 181 A 380 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA REE
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE ¢1 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA VEN
DE 31 A 90 DIAS

DE 21 A 270 DIAS

DE 271 A 360 DIAS

DE 361 A 720 DIAS

DE MAS DE 720 DIAS

CARTERA DE CREDITO VIVIENDA REFINAN
DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA REE
DE 31 A 20 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

DE 271 A 360 DIAS

DE 361 A 720 DIAS

CARTERA CREDITO VIVIENDA REESTRUCTU
DE 1 A 30DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

DE ACTIVIDADES CRDINARIAS QUE NG GE
CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR ATE
CARTERA DE CREDITOS QUE NO DEVENGA
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 31 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITO REFINACIADA NO D
DE 1 A30DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITO REESTRUCTURADA
DE1A30DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

OE 271 A 360 DIAS

CUENTAS POR COBRAR DEUDORES CARTERA

CUENTAS POR COBRAR CARTERA

CUENTAS POR COBRAR ADMINISTRADOR DE

RENDIMIENTO POR COBRAR INTERESES
INTERESES POR COBRAR DE CARTERA DE

10,401,810.91
4,971,192.02
373,277.01
222,384.33
222,384.33
150,892.68
150,892.68
1,597,915.01
1,597,915.01
1,226,392.95
1,226,392.95
1,137,037.94
128,084.38
184,759.82
282,601.11
541,592.63
25,663.68
422168
3,572.18
6,094.39
11,775.43
13,570.81
2,125.15
1,998.18
3,065.05
6,382.43
39,773.36
9,994.63
20,708.50
2,867.75
5,129.16
1,073.82
2,969.19
1,058.79
1,910.40
4,893.63
397.37
2,311.00
1,109.82
1,080.44
2,479.34
313.68
319.33
489.84
1,356.49
371,522.06
211,597.06
141,821.59
30,827 .43
19,958.14
30,614.59
60,221.43
16,807.19
3,223.81
2,204.58
3,381.70
7,987.10
5952.95
1,213.65
827.38
1,269.15
264277
37,768.13
37,768.13
9,247.20
159,925.00
140,127.53

Reporte: BG_R0031
Usuario: VILLARREALA
Fecha: 21/10/2020
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Cuenta Contable

FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7

ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Septiembre de 2020

Moneda del Producto: Délar

Moneda del Reporte: Délar

Saldo Moneda Reparte

900.01.04.04
800.01.04.04.01
900.01.04.04.02
900.01.04,04,03
900.02
900.02.01
900.02.01.01
900.02.01.04
800.04
900.04.01
800.04.01.01
900.04.01.01.04
800.05
900.05.01

TOTAL DE NN

"INTERESES, COMISIONES E INGRESOS E
CARTERA DE CREDITQS DE VIVIENDA
CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA
CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA
ACREEDORAS POR EL CONTRA
ACREEDORAS POR EL CONTRA
VALORES Y BIENES PROPICS EN PODER [
INTERESES EN SUSPENSC

ACREEDORAS

VALORES Y BIENES RECIBIDOS DE TERCE
EN GARANTIA

BIENES INMUEBLES EN GARANTIA
DEUDORES POR EL CONTRA

VALORES Y BIENES RECIBIDCS DE TERCE

Contador

B1,610.31
61,063.87
10,509.99
9,136.45
-16,421,236.09
-16,421,236.0¢
-16,339,625.78
-81,610.31
26,517,317.97
-26,617,317.97
-26,517,317.97
-26,517,317.97
26,517,317.97
26,517,317.97
0.00

Reporte: BG_R0031

Usuario: VILLARREALA

Fecha: 21/10/2020
Péagina:3 de 3
Nivel: 9

b~

Gerente General







FIDEICOMISC MERCANTIL' CTH 7
ESTADO DE RESULTADOS

@ﬂ@ﬂ Del 01 de Enero de 2020 al 30 de Septiembre de 2020
Rty aaimmiess Moneda del Producta: Délar  Maneda del Reporte: Ddlar
INGRESOS
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
4 INGRESOS 784,259.78
401 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 772,603.08
401.10 INGRESOS FINANCIEROS 772,603.08
401.10.02 INTERESES FINANCIEROS 771,933.62
401.10.02.01 CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA 720,196.02
401.10.02.02 CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA 39,324.67
401.10.02.03 CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA 8,462.17
401.10.02.04 INTERESES DE MORA 3,950.76
401.10.08 OTROS INGRESOS FINANCIEROS 669.46
401.10.06.01 DEPOSITOS EN BANCOS Y OTRAS INSTITUCIONES 669.46
FINANCIERAS
403 OTROS INGRESOS 11,656.70
403.01 RECUPERACIONES DE ACTIVOS FINANGIEROS 11,656.68
403.01.02 INTERESES Y COMISIONES DE EJERCICIOS ANTERIORES 11,656.68
403.03 OTROS 0.02
403.03.01 OTROS INGRESOS 0.02
403.03.01.01 OTROS INGRESOS 0.02
TOTAL DE INGRESOS 784,259.78
GASTOS
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
5 GASTOS 784,259.78
502 GASTOS 784,259.78
502.02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 3,287.05
502.02.11 PROMOGION Y PUBLICIDAD 117.60
502.02.19 NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD O 864.40
MERCANTILES
502.02.20 “IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS" 250.00
502.02.28 SUMINISTRCS Y MATERIALES 35.00
502.02.29 OTROS GASTOS 2,220.05
502.02.28.01 HONORARIOS AUDITORIA 1,860.00
502.02.28.02 GASTOS BANCARIOS 60.40
502.02.29.03 GASTOS LEGALES 20.50
502.02.29.99 OTROS GASTOS 179.15
502.03 GASTOS FINANCIEROS 780,593.36
502.03.01 INTERESES 685,808.57
502.03.01.01 INTERESES TITULOS EMITIDOS 686,808.57
502.03.01.01.01 INTERES CLASE A1 26,196.30
502.03.01.01.02 INTERES CLASE A2 224,888.80
502.03.01.01.03 INTERES CLASE A3 88,424.95
502.03.01.01.04 INTERES CLASE A4 107,799.60
502.03.01.011.05 RENDIMIENTO CLASE A5 238,489.12
502.03.02 COMISIONES 1,552.17
502.03.02.01 COMISIONES PAGADAS POR INTERMEDIACION DE 1,552.17
VALORES:
502.03.02.01.06 POR MANTENIMIENTC DE INSCRIPCION 1,562.17
502.03.03 POR PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION Y 86,462.24
MANEJO
502.03.03.02 AGENTE DE MANEJO 3,024.00
502.03.03.04 TITULARIZACION 83,438.24
502.03.03.04.03 AGENTE PAGADOR 5,040.00
502.03.03.04.04 AGENTE CUSTCDIO 3,472.31
502.03.03.04.06 OTRQS 74,925.93
502.03.12 OTROS GASTOS FINANCIEROS 6,770.38
502.03.12.01 PRIMA EN CARTERA COMPRADA 6,770.38
502.04 OTROS GASTOS 379.37
502.04.02 OTROS 379.37
502.04.02.01 INTERESES DEVENGADOS EJERCICIOS ANTERIORES 379.37
TOTAL DE GASTOS 784,250.78
TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS 0.00

Reporle: CG_R0053

Usuario: VILLARREALA

Fecha: 21/10/2020
Pagina: 1 de2
Nivel: 9




Reporte: CG RG053
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