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Fideicomiso Mercantil CTH7
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Del 1 octubre 2020 al 30 de septiembre del 2021

INFORME DE GES TION FIDUCIARIA
Y RENDICION ANUAL DE CUENTAS

Nombre del Fideicomiso Mercantil: | Fideicomiso Mercantil CTH7

Tipo de Fideicomiso: Titularizacion
Fecha de Constitucion: 19 de Septiembre del 2012
Sustitucion Fiduciaria: Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi sustituyd

a CTH como Agente de Manejo para ejercer la
i Representacion Legal del Fideicomiso.
Registro Unico de Contribuyentes: | 1792395275001

Constituyente u Originador: Corporacién de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S.A.

Beneficiario: Corporacién de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S.A.

Duracioén: Hasta el dia en que el Ultimo pago de capital de

cada Clase de los Titulos Valores es exigible y
gue se encuentra determinado en los titulos
emitidos y en el Prospecto de Oferta Publica.

Administrador Fiduciario: ANEFI S.A.

OBJETO:

La finalidad de este fideicomiso es desarrollar un proceso de titularizacion de cartera de
vivienda con garantia hipotecaria, acorde con lo dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores.

1. A _continuacién las actividades mas relevantes que se han gestionado durante el
presente periodo, para dar cumplimiento con la finalidad del Fideicomiso Mercantil
CTH7Y.

1.1. Ejercer la representacion legal del Fideicomiso de Titularizacién en los términos
establecidos en la ley, en el presente contrato de Fideicomiso de Titularizacién y en el
Reglamento de Gestion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha ejercido la representacion legal del
fideicomiso en los términos establecidos en la ley y en el presente contrato.

1.2. Pagar con recursos del Fideicomiso de Titularizacion los Gastos de Constitucién y los
Gastos de Operacion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha cancelado con los recursos del
Fideicomiso los gastos generados de operacion del mismo, de acuerdo al siguiente detalle:
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Del 1 octubre 2020 al 30 de septiembre del 2021

BENEFICIARIO VALOR
ANEFI S.A 3.630,60
Auditoria Externa 1.779,99
Calificadora De Riesgo 5.042,50
Custodia 3.768,03
Gastos Bancarios 92,59
Gastos Legales 7.597,96
Impuestos 4.499,94

TOTAL 26.411,61

1.3. Celebrar todo tipo de contratos, convenios y otorgar escrituras publicas relativos al
Fideicomiso de Titularizacion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha celebrado los siguientes contratos:

e Con fecha 17 de septiembre del 2021, se suscribié el Contrato de Auditoria con la firma
GRANT THORNTON DBRAG ECUADOR CIA. LTDA, para que efectlie la auditoria del
afno 2021.

Elinforme de Estados Financieros del afio 2020 fue entregado al Constituyente y Beneficiario,
el cual se presento sin salvedad alguna.

1.4. Administrar e invertir los recursos y demas Activos del Fideicomiso de Titularizacion,
previa autorizacion escrita, segun el caso, del Beneficiario o el Comité de Vigilancia.

La recaudacion de la cartera del fideicomiso mercantil es depositada dos veces por semana en
la cuenta de ahorros del Fideicomiso en Produbanco, es asi que durante el presente periodo se
recaudo la suma de USD 2'702.121,78 y se genero por capitalizacion de intereses un valor de
$ 1.145,00.

1.5. Preparar informacion y ponerla a disposicion de los INVERSIONISTAS y de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en los términos constantes en el
REGLAMENTO DE GESTION.

Cumplida.- De acuerdo a lo que establece el Reglamento de Gestion se ha proporcionado a los
inversionistas con una periodicidad mensual en la pagina web del Agente de Manejo informacion
sobre el comportamiento de los créditos hipotecarios que garantizan la emision e informacién
necesaria para calcular el pago de los Titulos Valores a través del Reporte de Pagos y
Declaracion de Pago de Titulos.

Adicionalmente, la Fiduciaria entrega mensualmente la informacién requerida en la Ley de

Mercado de Valores; y la informacion contable del fideicomiso tanto a la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros como al Servicio de Rentas Internas.
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1.6. Asamblea de Inversionistas.

Durante el presente periodo se ha llevado a cabo dos Asamblea de Inversionistas, mismas que
se detallan a continuacion:

e Con fecha 4 de agosto del 2021 se da a conocer para resolver lo siguiente:

1. Designacidn de la Calificadora de Riesgos del Fideicomiso
Se menciona que es necesario tomar una definicién sobre el cambio de la companiia Calificadora
de Riesgos, pues el tiempo por el que puede prestar sus servicios al fideicomiso es de maximo
tres afios.

CTH S.A., como estructurador del proceso de titularizacion, menciona las ofertas econémicas
presentadas para este servicio. (Se adjunta el detalle al acta).

Resolucion 1

Los inversionistas asistentes, acuerdan que la Calificadora de Riesgo para el siguiente periodo
de tres afos, a partir del afio 2021, sera BankWatch Ratings S.A.

o Con fecha 8 de septiembre del 2021 se da a conocer para resolver lo siquiente:

1. Sustitucion del Custodio del Fideicomiso.

CTH S.A. Administrador de la Cartera de la titularizacion sefiala que el actual Custodio de la
documentacion que respalda los créditos del Fideicomiso, Produbanco S.A., ha cambiado las
instalaciones donde mantiene la Custodia al cantén Rumifiahui, haciendo mas dificil el
desplazamiento y la operatividad semanal.

Por ello, se ha analizado la posibilidad de que Anefi S.A., Agente de Manejo del Fideicomiso, sea
el Custodio de la documentacion legal. Se pone a consideracion de los inversionistas la oferta
economica de Anefi, que es igual a la que actualmente se tiene con Produbanco.

Resolucion 1

Los inversionistas asistentes, deciden el cambio de Custodio de la documentacion legal que
respalda la cartera del Fideicomiso, de modo que en adelante sea Anefi S.A.

Autorizan a Anefi S.A. y a CTH S.A. a coordinar los temas operativos para el cambio de Custodio.

1.7. Comité de Vigilancia.

Durante el presente periodo se ha llevado a cabo doce consultas a Comité de Vigilancia de
acuerdo al siguiente detalle:
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CONSULTA / ACTIVIDADES

DECISION TOMADA

1 Con fecha 05 de octubre 2020 se solicito
un primer deferimiento de credito del deudor
Macias Ramirez Cristobal Javier.

Con fecha 12 de octubre del 2020 se
aprobo el primer diferimiento del crédito.

2. Con fecha 13 de octubre 2020 se solicitd
un refinanciamiento del deudor Moncayo
Theurer Hugo Xavier.

Con fecha 19 de octubre del 2020 se
aprobd el refinanciamiento solicitado.

3. Con fecha 16 de octubre 2020 se solicito
un segundo deferimiento de credito del
deudor Gonzalez Cachago Beronica
Elizabeth.

Con fecha 22 de octubre del 2020 se
aprobo el segundo diferimiento del crédito.

4. Con fecha 29 de octubre 2020 se solicitd
un segundo deferimiento de credito del
deudor Veloz Troya Carlota Anabel

Con fecha 6 de noviembre del 2020 se
aprobo el segundo diferimiento del crédito.

5 Con fecha 08 de noviembre 2020se
solicité un refinanciamiento del deudor Torres
Naranjo José Luis.

Con fecha 12 de noviembre del 2020 se
aprobo el refinanciamiento solicitado.

6. Con fecha 10 de noviembre 2020 se
solicité un refinanciamiento del deudor
Delgado Gilces Jorge Luis.

Con fecha 16 de noviembre del 2020 se
aprobé el refinanciamiento solicitado.

7  Con fecha 16 de noviembre 2020 se
solicité un refinanciamiento del deudor Zhinin
Villafuerte Olga.

Con fecha 20 de noviembre del 2020 se
aprobd el refinanciamiento solicitado.

8. Con fecha 17 de noviembre 2020 se
solicité un segundo deferimiento de credito
del deudor CEDENO JURADO LUIS
ALBERTO.

Con fecha 23 de noviembre del 2020 se
aprobo el segundo diferimiento del credito.

9. Con fecha 19 de noviembre 2020 se
solicité un refinanciamiento del deudor
Ordofiez Yagual Franklin Reinaldo.

Con fecha 25 de noviembre del 2020 se
aprobé el refinanciamiento solicitado.

10. Con fecha 04 de diciembre 2020 se
solicité una reestructuracion del deudor
Panchi Yanchaguano Margoth.

Con fecha 11 de diciembre del 2020 se
aprobé la reestructuracién solicitada.
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11. Con fecha 07 de enero 2021 se solicitd
una reestructuracion del deudor Lindao
Segura Maribel Alida.

Con fecha 13 de enero del 2021 se aprobd
la reestructuracion solicitada.

12. Confecha 09 de febrero 2021 se solicitd
una reestructuracion del deudor Samaniego
Guerra Leonardo Enrique.

Con fecha 17 de febrero del 2021 se
aprobd la reestructuracion solicitada.

13. Con fecha 04 de febrero 2021 se solicitd
una reestructuraciéon del deudor Piguabe
Martinez Gina Marisol.

Con fecha 10 de febrero del 2021 se
aprobo la reestructuracion solicitada.

14. Confecha 24 de febrero 2021 se solicitd
un refinanciamiento del deudor Pacheco
Villanueva Daysi Karina.

Con fecha 02 de marzo del 2021 se aprobo
el refinanciamiento solicitado.

15. Confecha 26 de febrero 2021 se solicitd
una reestructuracion del deudor Sisalima
Vera Blanca Marisol.

Con fecha 04 de marzo del 2021 se aprobo
la reestructuracion solicitada.

16. Con fecha 05 de marzo 2021 se solicitd
un refinanciamiento del deudor Campoverde
Valencia Leonor Jacqueline.

Con fecha 11 de marzo del 2021 se aprobd
el refinanciamiento solicitado.

17. Confecha 18 de marzo 2021 se solicitd
una reestructuraciéon del deudor Veliz
Martinez Marcos Manuel.

Con fecha 24 de marzo del 2021 se aprobd
la reestructuracion solicitada.

18. Confecha 18 de marzo 2021 se solicitd
un refinanciamiento del deudor Macias
Monserrate Maryuri Samia.

Con fecha 24 de marzo del 2021 se aprobd
el refinanciamiento solicitado.

19. Con fecha 24 de marzo 2021 se solicitd
una reestructuracién del deudor Salguero
Leon Darwin Mesias.

Con fecha 30 de marzo del 2021 se aprobd
la reestructuracion solicitada.

20. Confecha 24 de marzo 2021 se solicitd
una reestructuracion del deudor Villa Mario
Antonio.

Con fecha 30 de marzo del 2021 se aprobd
la reestructuracion solicitada.

21. Con fecha 28 de abril 2021 se solicitd
una reestructuracién del deudor Agusto
Espinoza Liliana Maria.

Con fecha 05 de mayo del 2021 se aprobd
la reestructuracion solicitada.

22. Con fecha 12 de julio 2021 se solicito

Con fecha 18 de marzo del 2021 se aprobd

un refinanciamiento del deudor Parrales : = S
Carrasco Maria Magdalena. el refinanciamiento solicitado.
23. Con fecha 12 de agosto 2021 se

solicité un refinanciamiento del deudor Quimi
Pezo Maria del Carmen.

Con fecha 18 de agosto del 2021 se
aprobé el refinanciamiento solicitado.
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24. Con fecha 27 de agosto 2021 se
solicité un refinanciamiento del deudor
Morales Llerena Katherin Nathalia.

Con fecha 02 de septiembre del 2021 se
aprobé el refinanciamiento solicitado.

1.8. La rendiciéon de cuentas, a cargo del Agente de Manejo, se efectuara anualmente,
hasta el treinta y uno de marzo de cada afio y siguiendo los principios y los requerimientos
de informacion establecidos en el presente instrumento, en la Ley de Mercado de Valores
y en la Codificacion de Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, sin
perjuicio del derecho del Originador o del Beneficiario Principal, mientras sea Beneficiario
del Fideicomiso de Titularizacién, de solicitar en cualquier momento la informacion que
consideren necesaria respecto a la Cartera Hipotecaria, los ingresos y gastos en el
proceso de titularizacion.

Cumplido.- De conformidad con lo dispuesto en el contrato de Fideicomiso Mercantil, anualmente
la Fiduciaria envia un reporte de su gestion, cumpliendo asi la obligacién de rendir cuentas con
una periodicidad anual. La tltima rendicion de cuentas fue entregada el 31 de octubre del 2020
con corte al 30 de septiembre del 2020, la cual fue entregada a CTH S.A, Superintendencia de
Compafiias, Bolsa de Valores Quito y Bolsa de Valores Guayaquil.

La presente rendicion de cuentas corresponde al periodo del 01 de octubre 2020 al 30 de
septiembre del 2021, es asi que se cumple con dicha instruccién.

1.9. Créditos Cancelados.

Durante el presente periodo se cancelaron 58 créditos segln Anexo No.O1.
1.10. Recompra Créditos

Durante el presente periodo no ha existido recompras de créditos.

1.11. Cobro litigioso de cartera y ejecucion de garantias fiduciarias.

Durante el presente periodo no se han efectuados nuevos procesos judiciales, sin embargo se
detalla el estatus de los procesos judiciales que se mantienen a la fecha.

Nimero de Crédito |DEUDOR - |ESTATUS
2013001538 Suarez Ledn Galo Jacinto |Orden de Lanzamiento
b018005285 Zhinin Villafuerte Olga Proceso suspendido

1.12. Pago a inversionistas.
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Durante el presente periodo se realizaron oportunamente los pagos correspondientes a los
inversionistas, segun el detalle que se adjunta, presentado por CTH S.A. Agente de Pago del
fideicomiso, es asi que durante el presente periodo se ha cancelado la suma de 951.564,09

en este periodo seguin Anexo No.02.

1.13. Seguros

Con corte a la presente rendicion de cuentas, los seguros que mantiene el Fideicomiso dentro
de sus registros son los siguientes:

INCENDIO DESGRAVAMEN
FIDEICOMISO | CREDITOS

ACTIVOS DISP, VENC/ND | NO ASEG DISP. VENC/ND | NO ASEG.
FIMECTH |7 362 367 362

Detalle que se encuentra seglin Anexo No.03
1.12. Procuraciones Judiciales

Durante el presente periodo, la Fiduciaria ha otorgado las siguientes procuraciones judiciales
segun detalle:

A FAVOR FECHA ESCRITURA NOTARIA ESTADO
Maria Gabriela Zurita Yanez 10 de diciembre del 2015 | Tercera No
revocado

2. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS

A continuacion, se detalla los valores de los Bienes Fideicomitidos:

Detalle de Bienes Fideicomitidos | Valoracién (USD)
Produbanco Cta, Ah, 12005658840 127.507,28
Activos Financieros 1.620.806,41
Activos no Financieros 6718182,22
Total de Bienes Fideicomitidos 8.466.495,91

PASIVO Valoracién (USD)
PASIVO CORRIENTE 1.537.508,47
PASIVO NO CORRIENTE 6.927.987,44
Total de Bienes Fideicomitidos 8.465.495,91
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3. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA Y ESTADO DE RESULTADO.

Se adjunta al presente informe el Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados al 30
de septiembre 2020.

4, |IMPUESTOS

Durante la vigencia del Fideicomiso Mercantil CTH7, la Fiduciaria ha cumplido de manera
oportuna con las declaraciones del Impuesto al Valor Agregado IVA y retenciones en la fuente.

5. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION

Durante el periodo de esta rendicién de cuentas, Anefi S.A. ha cumplido con lo estipulado en el
contrato del Fideicomiso.

Una vez transcurridos 8 dias calendario, a partir de la fecha de entrega de esta Rendicién de
cuentas, se dara por aceptada la misma.

Quito, a los 26 dias del mes de octubre del 2021.

Atentamente,

Ma. Fer anda- Rocha | a ontano
APODE,‘, DA ESPECIAL ADM STRADOR FIDUCIARIO

/
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FIDEICOMISO MERCANTILCTH 7

DETALLE DE CREDITOS CANCELADOS

ANEXO 1

N, || s OLENTE o SANertAGON
001 2013-029136 Agusto Espinoza Liliana Maria 0917481939 28-may-21
002 2013001669 Aray Plaza Jose Eduardo 0924232309 27-nov-20
003 2012-028076 Barros Duque Mariela De Jesus 0918826181 24-sep-21
004 2013001398 Campoverde Valencia Leonor Jacqueline 0919244996 26-mar-21
005 2012-028108 Cantos Barahona Efren Julio 0901736686 09-mar-21
006 2012-028326 Chang Villa Marjorie Elizabeth 0917033144 16-nov-20
007 2013001469 Chevez Vera Marina De Lourdes 1202073571 09-jun-21
008 2012-028606 Cordoba Cordoba Jaime Andres 1714692066 21-abr-21
008 2011-020498 Corella Parra Mayra Cristina 1716555469 03-jun-21
010 2013001659 Delgado Gilces Jorge Luis 1305307405 27-nov-20
011 2012-027744 Falconi Morales Wendy Katiuska 0916735624 24-jun-21
012 2014002570 Flores Mena Narciza Cumanda 2100167556 15-ene-21
013 3300058970 Freire Pacheco Jimena Elizabeth 0801329715 09-mar-21
014 2014002579 Gallegos Tenorio Ramiro David 0917218307 27-sep-21
015 2010-018853 Garcia Zambrano Ruben Dario 1203545643 28-dic-20
016 2014002602 Gonzalez Gutierrez Lynda Carolyn 0912002326 29-abr-21
017 2013001439 Herrera Alvarez Ana Bertha Isabel 0905910782 05-may-21
018 3300147486 Jaime Cirino Walter Anibal 0909916025 31-may-21
019 2019005423 Lindao Segura Maribel Alida 0914428834 22-ene-21
020 2010-018973 Lopez Parrales Jonny Ernesto 1709729931 15-jun-21
021 2013-029142 Lozada Naranjo Marco Andres 1803046158 05-feb-21
022 2012-021186 Lozano Mite Tanya Alexandra 0909961930 01-dic-20
023 2012-027194 Macias Monserrate Maryuri Samia 1203484512 26-mar-21
024 2014001691 Martinez Suarez Monica Alejandra 1714322912 05-may-21
025 2013001420 Moncayo Theurer Hugo Xavier 0917390536 09-nov-20
026 2012-027552 Morales Llerena Katherin Nathalia 1715067508 21-sep-21
027 2012-027151 Muentes Vega Jose Manuel 0907811814 11-mar-21
028 2013001580 Mufioz Quintero Leonela Rocio 0925762890 19-abr-21
029 2014003394 Ordofiez Ochoa Carlos Washington 0907878946 01-dic-20
030 2011-021047 Ordofiez Yagual Franklin Reinaldo 0911439735 16-dic-20
031 2013-029128 Otero Mufiz Rolando Leonel 0920624558 26-ene-21
032 2012-028065 Pacheco Villanueva Daysi Karina 0914369988 07-abr-21
033 2018005224 Panchi Yanchaguano Margoth 0501966014 23-dic-20
034 2012-027412 Parrales Carrasco Maria Magdalena 0905304036 28-jul-21
035 2018005297 Piguabe Martinez Gina Marisol 0912998929 26-feb-21
036 2013001441 Quimi Pezo Maria Del Carmen 0902998186 27-ago-21
037 2012-027917 Quinde Varela Annabell Esperanza 0916687601 28-sep-21
038 2012-027132 Quifionez Santana Ana Faviola 0800238495 22-feb-21




039 2012-026993 Riera Ulloa Enma Isabel 0601070352 19-nov-20
040 2019006438 Ronquillo Cepeda Javier Manuel 0917584799 18-nov-20
041 2012-028070 Saa Banchon Maria De Lourdes 0905468054 14-dic-20
042 2013001445 Salguero Leon Darwin Mesias 1717421760 28-abr-21
043 2017005185 Samaniego Guerra Leonardo Enrique 0917052482 26-feb-21
044 2013001466 Santana Aguirre Piedad Abolia 0905435749 28-oct-20
045 2013001537 Simbafia Simbafia Silvia Patricia 1718722513 27-jul-21

046 2019006471 Sisalima Vera Blanca Marisol 0703844035 19-mar-21
047 2013001591 Soledispa Alava Reina Maria 1710610492 26-may-21
048 2017005223 Torres Naranjo Jose Luis 0905134011 27-nov-20
048 3300137602 Triana Naranjo Karolina Elizabeth 0919208561 09-feb-21
050 2013-029149 Tumbaco Loor Roberto Agustin 0918274663 24-sep-21
051 2014002585 Vega Crison Juana Esther 1201352380 16-jun-21

052 2013001650 Velasco Acufia Maria Jose 0919575605 13-ene-21
053 2013001357 Velez Barco Soraya Paola 0917391054 25-jun-21

054 2012-027149 Veliz Martinez Marcos Manuel 0911299980 22-mar-21
055 2013001370 Vera Guerrero Jenny Alexandra 0925104077 31-may-21
056 2011-019993 Yagual Alfonse Mercedes Aurelia 0910021161 08-mar-21
057 2018005285 Zhinin Villafuerte Olga 0906602594 27-nov-20
058 2020006564 Zhinin Villafuerte Olga 0906602594 30-jul-21
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ACTIVO

Cuenta Contable
— i
101

101.01

101.01.03
101.01.03.01
101.02

101.02.05
101.02.05.01
101.02.05.01.02
101.02.05.01.02.01
101.02.05.01.02.01.01
101.02.05.01.02.01.02
101.02.05.01.02.01.03
101.02.05.01.02.01.04
101.02.05.01.02.02
101.02.05.01.02.02.01
101.02.05.01.02.02.02
101.02.05.01.02.02.03
101.02.05.01.02.02.04
101.02.05.01.02.03
101.02.05.01.02.03.01
101.02.05.01.02.03.02
101.02.05.01.02.03.03
101.02.05.01.02.03.04
101.02.05.01.02.04
101.02.05.01.02.04.02
101.02.05.01.02.04.03
101.02.05.01.02.04.04
101.02.05.01.02.04.05
101.02.05.01.02.04.06
101.02.05.01.02.05
101.02.05.01.02.05.02
101.02.05.01.02.05.03
101.02.05.01.02.06
101.02.05.01.02.06.02
101.02.05.01.02.06.03
101.02.05.01.02.06.04
101.02.05.01.02.06.05
101.02.05.01.02.06.06
101.02.05.01.02.08
101.02.05.01.02.08.01
101.02.05.01.02.08.02
101.02.05.01.02.08.03
101.02.05.01.02.08.04
101.02.05.01.02.10
101.02.05.01.02.10.02
101.02.05.01.02.10.03
101.02.05.02
101.02.05.02.02
101.02.05.02.02.01
101.02.05.02.02.01.01
101.02.05.02.02.01.02
101.02.05.02.02.01.03
101.02.05.02.02.01.04
101.02.05.02.02.02
101.02.05.02.02.02.01
101.02.05.02.02.02.02
101.02.05.02.02.02.03
101.02.05.02.02.02.04
101.02.05.02.02.03
101.02.05.02.02.03.01
101.02.05.02.02.03.02
101.02.05.02.02.03.03
101.02.05.02.02.03.04
101.02.05.02.02.05
101.02.05.02.02.05.01
101.02.05.02.02.05.02

FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7

ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Septiembre de 2021
Moneda del Reporte: Dolar

Moneda del Producto: Délar

Nombre de Cuenta Contable

'ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS
PRODUBANCO CTA. AH. 12005658840
ACTIVOS FINANCIEROS

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE GENER
CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR ATE
CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA POR
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA REF
DE 1A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA REE
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA VEN
DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

DE 271 A 360 DIAS

DE 361 A 720 DIAS

DE MAS DE 720 DIAS

CARTERA DE CREDITO VIVIENDA REFINAN
DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA REE
DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

DE 271 A 360 DIAS

DE 361 A 720 DIAS

DE MAS DE 720 DIAS

CARTERA CREDITO VIVIENDA REESTRUCTU
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA CREDITO VIVIENDA REESTRUCTU
DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GE
CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR ATE
CARTERA DE CREDITOS QUE NO DEVENGA
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITO REFINACIADA NO D
DE 1 A30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 180 DIAS

DE 181 A 360 DIAS

CARTERA DE CREDITO REESTRUCTURADA
DE 1 A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

DE 91 A 270 DIAS

DE 271 A 360 DIAS

CARTERA CREDITO REESTRUCTURADA COVI
DE 1A 30 DIAS

DE 31 A 90 DIAS

Saldo Moneda Reporte
o 8,466,495.91

1,748,313.69
127,507.28
127,507.28
127,507.28
1,620,806.41
1,620,806.41
1,133,624 .04
1,133,624 04
1,043,689.20
120,419.74
173,934.12
263,131.75
486,203.59
2414291
2,617.39
3,875.00
5,944.02
11,706.50
8,995.83
811.08
1,271.46
1,850.34
4,962.95
35,690.62
7,213.25
13,441.57
4,016.71
6,372.34
4,646.75
818.96
462.20
356.76
14,197.34
845.54
4,917.48
2,361.54
4,992.34
1,080.44
5,250.54
776.76
790.77
1,212.99
2,470.02
838.64
170.74
667.90
487,182 37
372,357.75
105,455.19
23,315.39
14,869.62
22,808.74
44,461.44
6,540.81
1,411.67
962.37
1,476.22
2,680.55
12,667.03
2,582.47
1,760.55
2,700.57
5,623.44
2,557.90
521.49
355.51

Reporte: BG_R0031

Usuario: VILLARREALA
Fecha: 25/10/2021
Pagina:1 de 3
Nivel: 9



FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7 Reporte: BG_R0031

; Usuario: VILLARREALA
ESTADO DE SITUACION Fecha: 25/10/2021

Al 30 de Septiembre de 2021 Pagina: 2 de 3
Moneda del Producto: Dolar  Moneda del Reporte: Dolar Nivel: 9

ACTIVO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
101.02.05.02.02.05.03 DE 91 A 180 DIAS - B 54534
101.02.05.02.02.05.04 DE 181 A 360 DIAS 1,135.56
101.02.05.02.02.10 CUENTAS POR COBRAR DEUDORES CARTERA 67,574.48
101.02.05.02.02.10.01 CUENTAS POR COBRAR CARTERA 67,674.48
101.02.05.02.02.11 CUENTAS POR COBRAR ADMINISTRADOR DE 8,628.54
101.02.05.02.02.21 CUENTAS POR COBRAR DCV-CENTRAL 168,933.80
101.02.05.02.16 RENDIMIENTO POR COBRAR INTERESES 114,824 .62
101.02.05.02.16.01 INTERESES POR COBRAR DE CARTERA DE 101,741.89
101.02.05.02.16.02 INTERESES POR COBRAR DE CARTERA DE 9,206.49
101.02.05.02.16.03 INTERESES POR COBRAR DE CARTERA DE 3,876.24
102 ACTIVOS NO CORRIENTES 6,718,182.22
102.06 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 6,683,881.50
102.06.03 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 6,693,881.50
102.06.03.01 CARTERA DE CREDITOS POR VENCER MAS 5,179,409.30
102.06.03.02 CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA PO 498,961.03
102.06.03.03 CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA 340,397.54
102.06.03.04 CARTERA DE CREDITOS QUE NO DEVENGA 450,077.16
102.06.03.05 CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA QU 51,513.67
102.06.03.06 CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA 70,104.54
102.06.03.07 CART CRED REFIN COVID-19 POR VENCER 35,826.89
102.06.03.08 CART CRED REESTR COVID-19 POR VENCE 62,627.51
102.06.03.10 CART CRED REESTR COVID-19 QUE NO DE 4.963.86
102.08 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 24,300.72
102.08.11 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 24,300.72
102.08.11.01 OTROS ACTIVOS 24,300.72
102.08.11.01.01 PRIMA EN CARTERA COMPRADA 24300.72
TOTALDE ACTIVO 8,466,495.91
TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS 714,348.33
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS 9,180,844.24
PASIVO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
2 PASIVO 8,465,495.91
201 PASIVO CORRIENTE 1,5637,508.47
201.06 PORCION CORRIENTE DE VALORES EMITID 1,637,248.15
201.06.03 VALORES DE TITULARIZACION 1,637,248.15
201.06.03.01 OBLIGACIONES INMEDIATAS 168,933.80
201.06.03.01.01 OBLIGACIONES INMEDIATAS - CAPITAL 135,005.00
201.06.03.01.02 OBLIGACIONES INMEDIATAS - INTERESES 33,928.80
201.06.03.02 VALORES EMITIDOS 1,368,314.35
201.06.03.02.02 VACTH?7 CLASE A2 1,368,314.35
201.07 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 260.32
201.07.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 260.32
201.07.01.02 "IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, 70%" 63.33
201.07.01.06 8% RETENCION EN LA FUENTE 4.31
201.07.01.09 1.75% RETENCION EN LA FUENTE 9.44
201.07.01.10 2,75% RETENCION EN LA FUENTE 183.24
202 PASIVO NO CORRIENTE 6,927,987.44
202.05 PORCION NO CORRIENTE DE VALORES EMI 6,927,987.44
202.05.03 VALORES DE TITULARIZACION 3,467,351.30
202.05.03.02 VACTH7 CLASE A2 467,351.30
202.05.03.03 VACTH? CLASE A3 1,499,000.00
202.05.03.04 VACTH7 CLASE A4 1,500,000.00
202.05.03.05 VACTHT7 CLASE A5 1,000.00
202.05.05 INTERESES POR PAGAR 3,460,636.14
202.05.05.01 RENDIMIENTO CLASE A5 3,460,636.14
TOTAL DE PASIVO 8,465,495.91
PATRIMONIO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIO NETO 1,000.00
301 CAPITAL 1,000.00
301.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00
301.04.01 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00

TOTAL DE PATRIMONIO

~1,000.00



FIDEICOMISO MERCANTIL CTH7 Reporte: BG_R0031
Usuario: VILLARREALA

ESTADO DE SITUACION Fecha: 25/10/2021
Al 30 de Septiembre de 2021 Pagina:3 de 3
Moneda del Producto: Délar ~ Moneda del Reporte: Dalar Nivel: 9
TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS 714,348.33
TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRESOS 9,180,844.24
9-'?[‘399"&“{'9 ﬁombre_ dg Cuenta Contable Saldo Mcneda Reporte
900.01 CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 13,953,892.27
900.01.01 VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODER D 13,886,817.71
900.01.01.01 VALORES EN GARANTIA 13,886,817.71
900.01.01.01.01 GARANTIA DE CARTERA - DOCUMENTOS 13,886,817.71
900.01.04 OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 67,074.56
900.01.04.04 "INTERESES, COMISIONES E INGRESOS E 67,074.56
900.01.04.04.01 CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA 43,853.07
900.01.04.04.02 CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA 2,528.90
900.01.04.04.03 CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA 20,592.59
900.02 ACREEDORAS POR EL CONTRA -13,953,892 27
800.02.01 ACREEDORAS PCR EL CONTRA -13,953,882.27
$00.02.01.01 VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODER D -13,886,817.71
900.02.01.04 INTERESES EN SUSPENSO -67,074.56
S00.04 ACREEDCRAS -23,972,288 48
900.04.01 VALORES Y BIENES RECIBIDOS DE TERCE -23,972,288.48
900.04.01.01 EN GARANTIA -23,972,288.48
900.04.01.01.04 BIENES INMUEBLES EN GARANTIA -23,972,288.48
900.05 DEUDORES POR EL CONTRA 23,972,288.48
900.05.01 VALORES Y BIENES RECIBIDOS DE TERCE 23,972,288.48
TOTAL DE NIN 0.00
.‘f {/’ \'E :
- % L A0 GOTR g A
e . bualwle 305/ e :
.~

Contador Gerente General






INGRESOS
Cuenta Contable

4

401

401.10
401.10.02
401.10.02.01
401.10.02.02
401.10.02.03
401.10.02.04
401.10.06
401.10.06.01

403

403.01
403.01.02
403.03
403.03.01
403.03.01.01

TOTAL DE INGRESOS

GASTOS
Cuenta Contable

5

502
502.02
502.02.11
502.02.19

502.02.20
502.02.29
502.02.29.01
502.02.29.02
502.02.29.99
502.03
502.03.01
502.03.01.01
502.03.01.01.01
502.03.01.01.02
502.03.01.01.03
502.03.01.01.04
502.03.01.01.05
502.03.02
502.03.02.01

502.03.02.01.06
502.03.03

502.03.03.02
502.03.03.04
502.03.03.04.03
502.03.03.04.04
502.03.03.04.06
502.03.12
502.03.12.01
502.04
502.04.02
502.04.02.01

TOTAL DE GASTOS

~ INGRESOS

FIDEICOMISO MERCANTIL CTH7
ESTADO DE RESULTADOS
Del 01 de Enero de 2021 al 30 de Septiembre de 2021

Moneda del Producto: Délar  Moneda del Reporte: Dolar

Nombre de Cuenta Contable

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
INGRESOS FINANCIEROS

INTERESES FINANCIEROS

CARTERA DE CREDITOS DE VIVIENDA

CARTERA DE CREDITOS REFINANCIADA
CARTERA DE CREDITOS REESTRUCTURADA
INTERESES DE MORA

OTROS INGRESOS FINANCIEROS

DEPOSITOS EN BANCOS Y OTRAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS

OTROS INGRESOS

RECUPERACIONES DE ACTIVOS FINANCIEROS
INTERESES Y COMISIONES DE EJERCICIOS ANTERIORES
OTROS

OTROS INGRESOS

OTROS INGRESOS

] Nombre de Cuenta Contable

GASTOS
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS

PROMOCION Y PUBLICIDAD

NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD O
MERCANTILES

"MPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS"

OTROS GASTOS

HONORARIOS AUDITORIA

GASTOS BANCARIOS

OTROS GASTOS

GASTOS FINANCIEROS

INTERESES

INTERESES TITULOS EMITIDOS

INTERES CLASE A1

INTERES CLASE A2

INTERES CLASE A3

INTERES CLASE A4

RENDIMIENTO CLASE A5

COMISIONES

COMISIONES PAGADAS POR INTERMEDIACION DE
VALORES:

POR MANTENIMIENTO DE INSCRIPCION

POR PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION Y
MANEJO

AGENTE DE MANEJO

TITULARIZACION

AGENTE PAGADOR

AGENTE CUSTODIO

OTROS

OTROS GASTOS FINANCIEROS

PRIMA EN CARTERA COMPRADA

OTROS GASTOS

OTROS

INTERESES DEVENGADOS EJERCICIOS ANTERIORES

TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS

S_aldo Moneda Reporte

714,348.33
647,916.80
647,916.80
647,073.06
586,816.22
35,510.02
18,455.94
6,290.88
843.74
843.74

66,431.53
66,431.52
66,431.52
0.01
0.01
0.01

714,348.33

Saldo Moneda Reporte

714,348.33
714,348.33
5,011.58
91.78
747.96

250.00
3,921.84
1,960.00

68.44
1,893.40
698,098.72
619,304.10
619,304.10
25,769.25
131,422.15
92,531.15
94,324.65
275,256.90
1,247 46
1,247 .46

1,247 .46
73,472.56

3,024.00
70,448.56
5,040.00
2,802.22
62,606.34
4,074.60
4,074.60
11,238.03
11,238.03
11,238.03

714,348.33
0.00

Reporte
Usuario
Fecha
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Reporte: CG_R0053

FIDEICOMISO MERCANTIL CTH 7 Usuario: VILLARREALA
ESTADO DE RESULTADOS Fecha: 25/10/2021
Del 01 de Enero de 2021 al 30 de Septiembre de 2021 Pagina: 2 de2
Nivel: 9

Moneda del Producto: Dolar  Moneda del Reporte: Délar

I

Contador Gerente General



