Fideicomiso Mercani! Mutualista Pichincha 7, FIMUPL /
Randicidn Anual de Cuantes
Get 1 Noviembre 2017 al 31 ae Octubre del 2018

Administradora de
Negocios Fiduciarios

FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7,
FIMUPI 7

RENDICION ANUAL
DE CUENTAS

Del 1 de Noviembre 2017 al 31 de Octubre del 2018

1deb e
QUITO Direccion : Checoslovaquia E10-195 y Av. Eloy Alifaro, Edificio Cuarzo 5to piso, of. 503

PBX: (+593) 2-332 4400
GUAYAQUIL Direccidn : Av. Francisco de Orellana, Edificio World Trade Center, torre B, piso 7 of. 708

PBX: (+593) 4-390 6673
www.anefi.com.ec % @ AnefiEcuador



INFORME DE GESTION FIDUCIARIA - —
Y RENDICION ANUAL DE CUENTAS :
AL 31 DE OCTUBRE DEL 2017

Nombre del Fideicomiso Mercantil: | Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 7,

FIMUPI 7 N
Tipo de Fideicomiso: Titularizacién
Fecha de Constitucion: 26 de octubre del 2009
Sustitucién Fiduciaria: Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi sustituyd

a CTH como Agente de Manejo para gjercer la
Representacion Legal del Fideicomiso.

Registro Unico de Contribuyentes: | 1792223342001

Constituyente u Originador: Mutualista Pichincha
Beneficiario: Mutualista Pichincha
Duracién: Hasta el dia en que el Ultimo pago de capital de i

cada Clase de los Titulos Valores es exigible y
que se encuentra determinado en los itulos
emitidos y en el Prospecto de Oferta Publica.

Administrador Fiduciario: ANEFI S.A.

OBJETO:

Desarrollar un praoceso de titularizacién acorde con lo dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores, .adquirir créditos’ respaldados con garantia hipotecaria, emitir valores de
contenido crediticio, y con el producto de la emisidn, pagar el precio pactado por la compra
de los créditos.

1. A continuacién las actividades mas relevantes que se han gestionado durante
el presente periodo, para dar cumplimiento con la finalidad del Fideicomiso
Mercantil Mutualista Pichincha 7, FIMUPI 7.

» Durante la vigencia del Fideicomiso, éste celebré con la Asociacion Mutualista de Ahorro
y Crédito para la Vivienda Pichincha, contratos de compraventa de créditos hipotecarios
por un saldo insoluto de hasta cincuenta millones de los Estados Unidos de América
(US$ 31'068,022.77), los mismos que contaban con sus respectivas garantias.

o Durante la vigencia del Fideicomiso, con fecha 23 de diciembre de 2010 se emitieron
titulos valores de contenido crediticic denominados TCIMUPI7 respaldados con los
créditos hipotecarios de vivienda y fueron colocados mediante oferta publica conforme

2 de 6 e
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&
Admministrad a las disposiciones de la Ley de Mercado de Valores, por un monto equivalente a
Neg“;'é?c',it,!?du‘ﬁgﬁfscincuenta millones de los Estados Unidos de América (US$ 31°068,022.77) en ¢inco

clases A1, A2, A3, Ad y Ab.
« Durante la vigencia de los titulos valores, los intereses de cada serie asi como el capital

se pagd de acuerdo a las fechas establecidas, por medio del Agente de Pago, sin existir
saldo pendiente.

¢ Al corte de la presente rendicién de cuentas, se han registrado como gastos todos
aquellos incurridos para cumplir con los fines y objetivos del FIMUPI7.

o Al corte de la presente rendicion de cuentas, se ha ejercido la representacion legal del
fideicomiso, cabe indicar que hasta el 31 de agosto del 2015 CTH ejercio la
representacion legal y a partir del 01 de septiembre 2015 Anefi fue el responsable de
esta funcion.

e Durante la vigencia del Fideicomiso, los créditos hipotecarios han sido administrados
por el Originador, a fin de obtener los flujos de fondos para el pago de los valores que
se emitieron.

« Durante la vigencia de los Titulos Valores, el Agente de Manejo ha utilizado los flujos
recibidos para cumplir con los gastos, pagos y demas obligaciones de acuerdo a los
términos y condiciones establecidos en el contrato de constitucion del fideicomiso.

e Durante la etapa de acumulacion del Fideicomiso, se ha verificado que los créditos
comprados periédicamente por el mismo tengan las caracteristicas similares a las
definidas en el correspondiente prospecto de oferta publica, en la calificacion de riesgo,
en el reglamento de gestion y demas documentacion relacionada.

» Se ha entregado con periodicidad anual las Rendiciones de cuentas segun fos
parametros establecidos en la Ley de Mercado de Valores y sus. El presente informe
corresponde a la Rendicion de Cuentas Anual correspondiente al periodo del 01 de
noviembre 2017 al 31 de octubre del 2018 del Fideicomiso.

« Durante la vigencia de los titulos valores, se realizé semestralmente la Calificacion de
Riesgos de la presente titularizacion a través de la Compafifa Pacific Credit Rating S.A.,
informes que fueron remitidos a los Inversionistas, entes de control y Comite de
Vigilancia.

« Durante la vigencia de los titulos valores, se han auditado anualmente los Estados
Financieros, informes que fueron remitidos a los Inversionistas y entes de control.

« Durante la vigencia de los titulos valores, se ha dispuesto informacion a 1os
Inversionistas de las siguientes publicaciones:
- Mensualmente: Informacién relativa al comportamiento de los créditos hipotecarios

necesaria para calcular el saldo insoluto de los TCIMUPI7, en la forma prevista en el
Anexo de Reporte de Pagos y en el Anexo de Declaracién de Pagos de los Titulos.
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- Anualmente, el Agente de Manejo ha puesto a disposicién de los inversionistas una
copia de los estados financieros auditados del fideicomiso, una copia de la
calificacion de riesgo de los TCIMUPI7 actualizada, y la rendicién de cuentas del
Fideicomiso de acuerdo a las normas de caracter general dictadas por el Consejo
Nacional de Valores o el organismo competente.

¢ Confecha 29 de febrero 2016 se entrega en dacion en pago a favor del Banco Pichincha
Panama S.A., unico inversionista de los tltulos valores vigentes emitidos, el cien por
ciento de ia cartera del Fideicomiso por un valor de $12,051,430.77 (DOCE
MILLONES CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA CON 77/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)., quedando de esta forma
redimidos en su totalidad los titulos valores denominados TCIMUPI7. Sin perjuicio de la
entrega de la totalidad de la cartera a la fecha existe 26 créditos que se encuentran en
procesos legales para perfeccionar la transferencia a favor de Banco Pichincha Panama
S.A

PROCESOS LEGALES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A PANCO PICHINCHA
PANAMA

_ ABOGADO  gme  JUICIO m

730+202-0130 FECHA REMATE

. NOMBRES ) ﬂ “ESTADO MACRO gy

AGENCIA
ALVAREZ MONTALLISA LUIS ALFREDO BANCOPICHNCHA

Qumo 200078868] 500089990

CUENCA ESTADIO | 3000€2233] 301253636 | SANANGO SIGUENCIA JAVIER EDM UNDO SACAZARIA.EDGAR G |01333-20%-231 AVALUOREMATE

QuITo LOOR2H7] 7BER4047|BARRIONUEVO CELA JAVIER M AURICIC BANCOPICHNCHA 73032030205 |ACTA TRANSACCIONAL
Quro 00003245|  7601260|CORC MAVISOY ANGEL EDISON LARREA DIEGO 7am-20m0s2z  JAVALUOREMATE

QUTO 600085430 1715626094 ESPINOSA VILLAM AR DAYSIVERONICA BANCO PICHINCHA 7230-20165-05702 |ACTA TRANSACCIONAL
'GUAYAQUIL 33000775) 9B0E984{ JARA ROM O JULIO CESAR 09332-20%-5625 | LIGUIDACIONES CAP EINT
QuUITE 500089778| 171808275 | GAVIRIA MEJIA GUSTAVO ADOLFO LARREA DIEGD 7321204-0463  {CITACION REALIZADA
QuITE 500076398} 709'66563| RUZ ILLESCAS JOSE ANTONID BANCOPICHINCHA 73012012085  |LIQUIDACIONES CAP EINT
GUAYAQUIL 3300106042] - B06515257|M OREIRA BEAM ELLO ZORAIDA ARGENTINA 08332-201-56354 {PROCESO CITACION

‘QuITo 2002841 71992279} 8ALGADO LARREA CECILIA JACQUELINE LARREA DIEGO 7230-20%-7359 | ACTA TRANSACCIONAL
‘QuUTo 700110300] * 70512223 M GNTENEGRO ROSERO RICARDO JESUS  |LARREA DIEGO 7ER-208-0374  |LIQUDAGION COSTAS
GUAYAGUIL 330010612| 703775478 |QUEZADA YASQUEZ LEGNGIO DAVID 09332-20%-57970 |PROCESO CITAGION
T7307-2013- 1000

QUITO 390004831 1707088843 |PAREDES MORALES OSCAS ERMEL VILLACIS M.FERNANDO |73p-201m-085  |ABSTENCION

GUAYAQUIL 3300098758| 820779261 REYES ESPINOZA PRISCILA PAULETTE 09332-2015-03245 |FROCESO CITACION
MANTA 2500109936( 16082363461 RUEZ MOAA CAALA ARACELY PALMA A.GESAR E. 13337-208-00%4 [ LIQUIDACIONES CAP EINT
QuTG 500088732| 1102823453 REYES SANGHEZ M ARIA DE LA CRUZ LARREA DIEGO 77230-205-06779  |ACTA TRANSACGIONAL
QuITC 20019318 1704828845 SUSCAL PENA MARIANITA OE JESUS LARREA DIEGQ 7R07-200-0233  [AVALUOHEMATE
PORTOVIEJO 300094679 1@027284|BRAVO MALDONADO JAM E EDUARDO CEVALLOS C.LUIGI R. $334-2015-08% | SENTENGCIA FAVORABLE
QuUTO 4400073033  178553181|VILLAFUERTE VILLAFUERTE DINA ESTHER  |LARREA DIEGO 17230-20%5-7677 |PROCESC CITACION

ANDRADEBENAICAZ AR DOLORES UE
SANTODOMINGO | 90007528 B00457863{LOURDES LOZA G.EDDIEA. 233312013-3624 | ACTA TRANSAGCIONAL
MANTA 2500085585 1308293075 |SUAREZ PONCE WILTON ORLEY PALMA ACESARE. 18337-205-0263 | ADJUDICACION FIMUP|FINALIZADA
AR BANGT

‘RICBAMBA 3400090268] 6016643 [HARD SALAZAR MARCELO IGNACIO PICHINCHA 06335-205-03%61 | ABANDONO
'SANTODOMINGO | 50003437] #661247|TEJADA PAREDES CARM EN DOLORES LOZA G.ECDIEA. 2333+208-484  |AVALUCREMATE

.QuTo £00102564| 1707451520 | TORRES NAVARAETE LUIS BERNARDO LARREA DIEGO FA2I20%-048  |LIQUIDACICNES CAP EINT

ADNMTIN BANCT

QuITS G00082084| ¥7470239|GUTIERREZ M ERINO M ARLON VINICIO PICHINGHA 7230-20%5-8353 |ABSTENCION
SANTODOMINGO |  900064( 17120031775|ZAMBRANG ZAMBAAND WILSON ELOY LOZA G.EDDIEA. 2333+20%6-03200 | SENTENCIA FAVORABLE

4de 6



Fideicamiso Mercantil Mutualista Pichincha 7, FIMUFL /
Rendicion Anual de Cuenias
el 1 Noviambre 2017 al 31 de Octubre det 2018

e
=l

anefi

« B
f.lna vez perfeccionada la transferencia de la cartera en proceso judicial a favor del

Admini o o
dministradora de itimo  Inversionista, la Fiduciaria iniciara el proceso de liquidacion del presente

Negocios Fiduciariod!

fideicomiso. Para el objeto, la fiduciaria debera cumplir las siguientes reglas: 1. El
Agente de Manejo actuara como liquidador. 2. El Agente de Manejo debera reafizar un
corte en el balance del fideicomiso al Gitimo dia del mes precedente a la fecha en que
se efectle la reunion para decidir la liquidacion del mismo. 3. El Agente de Manejo citara
a una reunién al Comité de Vigilancia por lo menos con siete dias laborables de
anticipacién, a fin de presentarles la presente Rendicién de Cuentas, los estados
financieros y se emitira el acta de liquidacion correspondiente.

* Seguros

Con corte a la presente rendicién de cuentas, el Fideicomiso no mantiene vigente ningun
seguro dentro de sus registros.

s Procuraciones Judiciales

A la fecha se encuentran otorgadas las Procuraciones gue se detallan a continuacion:

NOMBRE ~~ ~ ] . NOTARA ~ ~ | FECHADEOTORGAMIENTO

Trajano Emesto Lugo Notaria Sexta del Cantdn Quito 25 de marzo dal 2013

2. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS )

A continuacién se detalla los valores de los Bienes Fideicomitidos:

~ Detalle dg Bienes Fideicomitidos N Va;agg;én
Bancos 12.40
Documentos y Cuentas por cobrar 737.60
Bienes Adjudicados por Pago 11,300.00
Total de Bienes Fideicomitidos 12,050.00

3. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA Y ESTADO DE RESULTADOS

Adjunto sirvase encontrar el estado de situacion financiera y estado de resultados con corte
al 31 de octubre de 2018.

4. ENTREGA DE_INFORMACION PERIODICA A LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS Y ENTIDADES DE CONTROL
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20!5 al ﬂl de Ot

Mewsdamins

Del i

Durante la vigencia del Fideicomiso, ANEF! S.A. en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso
Mercantil Mutualista Pichincha, FIMUPI7, certifica que ha cumplido con la entrega de
reportes de manera oportuna a la Superintendencia de Compamas de conformidad con la
normatlva vigente y al Servicio de Rentas Internas.

5. IMPUESTOS

Durante la vigencia del Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha, FIMUPI7, la Fiduciaria
ha cumplido de manera oportuna con las declaraciones del Impuesto al Valor Agregado IVA

y retenciones en la fuente.

Ei FIDEICOMISO cumpliréd con las obligaciones trlbutarras que le sean aplicables, conforme

la legistacion vigente, incluyendo las retenciones de impuestos a que hubiere lugar.
En lo referente a la liquidacién del Impuesto a la Renta, el Fideicomiso se sujetard a la
Normativa Vigente, la Ley Orgénica de Régimen Tributario y demas normas tributarias

aplicables.

6. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION

Durante la administracién de CTH y ANEFI se ha cumplido con lo estipulado en el contrato
del Fideicomiso y no se ha tenido ninguna observacién o reclamo por parte del

Constituyente.

Quito, a los 23 dias del mes de noviembre de 2018.

Atentamente,

Ing. Erika Pérez
ADMINISTRADOR FIDUCIARIO
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ACTIVO

Cuenta Contable

FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7 FIMUP1 7

ESTADO DE SITUACION
Al 31 de Qctubre de 2018

Moneda del Producto: Délar

Neombre de Cuenta Contable

Moneda del Reporte: Dolar

Saldo Moneda Reporte

1 ACTIVO 12,050.00
1.1 ACTIVO CORRIENTE 750.00
1.01.01 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 12.40
1.01,01.03 INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS 12.40
1.01.01.03.01 MUT. PICHINCHA CTA. AH. 020717248 12.40
1.01.02 ACTIVOS FINANCIEROS 737.60
1.01.02.05 DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR NQ 737.60
1.01.02.05.02 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GE 737.60
1.01.02.05.02.02 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS A COBRAR A TE 737.60
1.01.02.05.02.02.20 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 737.60
1.02 ACTIVOS NO CORRIENTES 11,300.00
1.02.08 CTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 11,300.00
1.02.08.11 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 11,300.00
1.02.08.11.01 OTRCS ACTIVOS 11,300.00
1.02.08.11.01.02 BIENES ADJUDICADOS POR PAGC 11,300.00
1.02.08.11.01.02.¢1 SUAREZ PONGE WILSON ORLEY 11,300.00
TOTALDE ACTIVO ) $2,05¢,00
TOTAL DE GUUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS 250.00
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS 12,300.00
PASIVO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reperte
2 PASIVO 11,300.00
2.01 PASIVO CORRIENTE 11,300.00
2.01.07 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 11,300.00
2.01.07.07 OTROS 11,300.00
2.01.07.07.20 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 11,300.00
TOTALDE PASIVO 11,300.00
PATRIMONIO ‘
Cuenta Confable Nombre de Cuenta Confable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIC NETC 1,000.00
3.01 CAPITAL 1,000.00
3.01.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00
3.01.04.01 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00
TOTAL DE PATRIMONIO 1,000.00
12,300.00

TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRESDS
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Contador

Reports: BG_R0031
Usuario: VILLARREALA
Fecha: 18/11/2018
Pagina: 1 de 1
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FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7 FIMUPI 7

Moneda del Producto: Dolar

. ESTADO DE RESULTABDOS
Del 01 de Septiembre de 2015 al 31 de Octubre de 2018

Mecneda del Reporte: Délar

INGRESOS
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable L _ Saldo Moneda Reporte
4 INGRESOS 0.00
TOTAL DE INGRESOS 0.00
GASTOS
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
5 GASTOS 250,00
5.02 GASTOS DE ACTIVIDADES CRDINARIAS 250.00
5.02.02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 250.00
5.02.02.20 "MIMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS™ 250.00
TOTAL DE GASTOS 250.00
-250.00

TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS
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