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De: Gabriela Montafio

Enviado el: viernes, 29 de noviembre de 2019 9:58

Para: 'Maria Gabriela Zurita'; alcadena@pichincha.com; Sevilla Tobar Jorge Luis
cC: Ana Belen Serrano Galarraga

Asunto: FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7, FIMUP1 7

Datos adjuntos: FIMUPI 7.pdf

FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7, FIMUPI 7

ACTA ENTREGA — RECEPCION RENDICION DE CUENTAS
DEL 01 BE NOVIEMBRE 2018 AL 31 DE OCTUBRE DEL 2019

ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos en calidad de Fiduciaria, en representacion legal del
FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7, FIMUPI 7 entrego un ejemplar de la Rendicion de
Cuentas correspondiente al periodo del 31 de Octubre del 2019, al Constituyente y al Beneficiario del
mencionado Fideicomiso, a fin de dar cumplimiento a la clausula correspondiente a “Rendicion de Cuentas”
establecido en €l Contrato de Constitucién.

La Rendicién de Cuentas del Fideicomiso, estd en concordancia a lo establecido en Ia'Ley de Mercado de
Valores y el Reglamento de Negocios Fiduciarios emitido por el Consejo Nacional de Valore.

En caso de tener dudas o requerir aclaraciones adicionales solicitamos enviarnos por escrito dentro de los

siguientes ocho dias calendario a partir de la fecha de recepciéon de la presente, caso contrario
entenderemos su conformidad con la misma.

Saludos cordiales,

Gabriela Montaiio
Administradora Fiduciaria
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Fideicomiso Mercantd Mutualista Pichinché 7, FIMUPL 7
Rendicidén Anuat de Cuentas
Del 1 Moviembre 2018 al 31 de Octubre del 2019

FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7,
FIMUP1 7

RENDICION ANUAL
DE CUENTAS

Del 1 de Noviembre 2018 al 31 de Octubre del 2019

l1de7



Fideicomiso Mercantil Mutualiste Pichincha 7, FIMUPT 7
Rendicién Anuat de Cuentas
Det § Noviernbre 2018 ai 31 de Octubre del 2019

INFORME DE GES TION FIDUCIARIA
Y RENDICION ANUAL DE CUENTAS
AL 31 DE OCTUBRE DEL 2019

Nombre del Fideicomiso Mercantil: | Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 7,

FIMUPI 7
Tipo de Fideicomiso: Titularizacién
Fecha de Canstitucion: 26 de octubre del 2009
Sustitucion Fiduciaria: Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi sustituyd

a CTH como Agente de Manejo para ejercer la
Representacion Legal del Fideicomiso.

Registro Unico de Contribuyentes: | 1792223342001

Constituyente u Originador: Mutualista Pichincha
Beneficiario: Mutualista Pichincha
Duracion: Hasta el dfa en que el tltimo pago de capital de

cada Clase de los Titulos Valores es exigible y
gue se encuentra determinado en los titulos
emitidos y en el Prospecto de Oferta Plblica.

Administrador Fiduciario: ANEFI S.A.

OBJETO:

Desarrollar un proceso de titularizacion acorde con lo dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores, adquirir créditos respaldados con garantia hipotecaria, emitir valores de
contenido crediticio, y con el producto de la emisién, pagar el precio pactado por la compra
de los créditos.

1. A continuacién las actividades mas relevantes que se han gestionado
~ durante el presente periodo, para dar cumplimiento con la finalidad del
Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 7, FIMUPI 7.

» Durante la vigencia del Fideicomiso, éste celebré con la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, contratos de compraventa de créditos
hipotecarios por un saldo insoluto de hasta cincuenta millones de los Estados
Unidos de América {US$ 31'068,022.77), los mismos que contaban con sus
respectivas garantias. ‘

= Durante la vigencia del Fideicomiso, con fecha 23 de diciembre de 2010 se
emitieron titulos valores de contenido crediticio denominados TCIMUPI7
respaldados con los créditos hipotecarios de vivienda y fueron colocados mediante
oferta publica conforme a las disposiciones de la Ley de Mercado de Valores, por
un monto equivalente a cincuenta millones de los Estados Unidos de América (US$
31'068,022.77) en cinco clases A1, A2, A3, Ady A5,
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Fideicomiso Mercantl Mutualisia Pichincha 7, FIMUPL 7
Rendicidn Anuat de Cuentas
Def { Noviembre 2018 al 31 de Oclubre del 2019

Durante la vigencia de los titulos valores, los intereses de cada serie asi como el

capital se pagé de acuerdo a las fechas establecidas, por medio del Agente de
Pago, sin existir saldo pendiente.

Al corte de la presente rendicion de cuentas, se han registrado como gastos todos
aquellos incurridos para cumplir con los fines y objetivos del FIMUPI7.

Al corte de la presente rendicion de cuentas, se ha ejercido la representacion legal
del fideicomiso, cabe indicar que hasta ei 31 de agosto del 2015 CTH ejercio la
representacion legal y a partir del 01 de septiembre 2015 Anefi fue el responsable
de esta funcion.

Durante la vigencia del Fideicomiso, los crédites hipotecarios han sido
administrados por el Originador, a fin de obtener los fluyjos de fondos para el pago
de los valores que se emitieron.

Durante la vigencia de los Titulos Valores, el Agente de Manejo ha utilizado los
flujos recibidos para cumplir con los gastos, pagos y demas obligaciones de acuerdo
a los términos y condiciones establecidos en el contrato de constitucion del
fideicomiso.

Durante la etapa de acumulacién del Fideicomiso, se ha verificado que los créditos
comprados periddicamente por el mismo tengan las caracteristicas similares a las
definidas en el correspondiente prospecto de oferta publica, en la calificacién de
riesgo, en el reglamento de gestién y demas documentacién relacionada.

Se ha entregado con periodicidad anual las Rendiciones de cuenias segin los

- parametros establecidos en la Ley de Mercado de Valores y sus. El presente

informe corresponde a la Rendicion de Cuentas Anual correspondiente al periodo
del 01 de noviembre 2017 al 31 de octubre del 2018 del Fideicomiso.

Durante la vigencia de los titulos valores, se realizd semestralmente {a Calificacion
de Riesgos de la presente titularizacion a través de la Compaiiia Pacific Credit
Rating S.A., informes que fueron remitidos a los Inversionistas, entes de control y
Comité de Vigilancia.

Durante la vigencia de los titulos valores, se han auditado anualmente los Estados
Financieros, informes que fueron remitidos a los Inversionistas y entes de control.

Durante la vigencia de los titulos valores, se ha dispuesto informacion a los
Inversionistas de las siguientes publicaciones:

- Mensualmente: Informacién relativa al comportamiento de los créditos
hipotecarios necesaria para calcular el saldo insoluto de los TCIMUPIZ, en la
forma prevista en el Anexo de Reporte de Pagos y en el Anexo de Declaracion
de Pagos de los Titulos.

- Anualmente, el Agente de Manejo ha puesto a disposicién de los inversionistas
una copia de los estados financieros auditados del fideicomiso, una copia de la
calificacién de riesgo de los TCIMUPI7 actualizada, y la rendicién de cuentas del
Fideicomiso de acuerdo a las normas de caracter general dictadas por el
Consejo Nacional de Valores o el organismo competente.
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Fideicomiso Mercantit Mutualista Pichincha ?, FIMUPYL 7
Rendicion Anual de Cuentas
Dei § Noviembre 2018 al 31 de Qctubre dal 2019

s Con fecha 29 de febrero 2016 se entrega en dacién en pago a favor del Banco
Pichincha Panama S.A., dnico inversionista de los titulos valores vigentes emitidos,
el cien por ciento de la cartera del Fideicomiso por un valor de $12,051,430.77
(DOCE MILLONES CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA
CON 77/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).,
guedando de esta forma redimidos en su totalidad los titulos valores denominados
TCIMUPI?. Sin perjuicio de la entrega de la totalidad de la cartera a la fecha existe
26 créditos que se encuentran en procesos legales para perfeccionar la
transferencia a favor de Banco Pichincha Panama S.A.

PROCESOS LEGALES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A BANCO
PICHINCHA PANAMA

ESTADO

AGENCIA  CREDITO CEDULA  NOMBRES MACRO

DEMAND ABOGADO JUICIO

A

ALVAREZ
MONTALUISA
LUIS
ALFREDC
SANANGO

CUENCA 3 SIGUENGIA
ESTADIO | T 301259636

17301-2012-

30/1/2012 | DIEGO LARREA 0130

01333-2015-
JAVIER 14/2/2015 | ANTONIO MATINEZ 1231

EDMUNDO

! BARRICNUEV
3 171550404 | O CELA

2 7 | JAVIER
MAURICIO

17303-2013-

11/3/2013 | DIEGO LARREA 0205

i CORO
171691426 | MAVISOY

ANGEL

EDISCON

ESPINOSA

171592609 | VILLAMAR 17230-2015-
1| DAYSI 7/4/2015 | DIEGO LARREA 05702

VERONICA

7/6/2013 | DIEGO LARREA 17313-2013-

0522

JARA ROMO 08332-2014-
GUAYAQUIL 819016964 JULIO CESAR 9/5/2014 | ANA LARREA 56125

GAVIRIA
MEJIA
GUSTAYO
ADOLFO

17321-2014-

20/5/2014 | DIEGO LARREA 0462

RUIZ
ILLESCAS
JOSE
ANTONIO

17301-2013-

8/2/2013 | DIEGO LARREA 0125

MOREIRA
| BERMELLC 09332-2014-

GUAYAQUIL ZORAIDA 13/6/2014 | ANA LARREA 58354
ARGENTINA
SALGADO
171199227 | LARREA 15/10/201
9 | CECILIA 5
JACQUELINE

MONTENEGR

170511222 | O ROSERO 17312-2013-
RICARDO 30/4/2013 | DIEGO LARREA 0374

JESUS

17230-2015-

DIEGC LARREA 17258

4de?



Fideicamiso Mercantil Mutualista Pichingha 7, FIMUPLY

Rendicion Anual de Cuentas

Del 1 Noviembre 2018 al 31 de Octubre del 2019

QUEZADA
VASQUEZ 09332-2014-
GUAYAQUIL 03775478 | Y Eod0 2 23/5/2014 | ANA LARREA Pk
DAVID
PAREDES 17307-2013-
170708884 | MORALES 241101201 1000
3 | OSCAR 3 | DIEGO LARREA 17310-2013-
ERMEL 1085
0 REYES
A ESPINGZA 09332-2015-
GUAYAQUIL 920779261 | S 00 84412015 | ANA LARREA o
PAULETTE
RUIZ MORA
130823632 | cARLA 5/2/2018 | LINO ROMERO 33331-2016
ARACELY
REVES
1 110292345 | SANCHEZ 17230-2015-
S| SANCHEZ | waiots |DIEGOLARREA | (iE00
CRUZ
’ SUSCAL
170482884 | PENA 17307-2014-
41 PENA WTA | 1132014 | DIEGOLARREA | 012
DE JESUS
PORTOVIEJ [E83inaaass anRAVO
a | 131023728 | MALDONADO 13334-2015-
5 = 53 A Ry 17/8/2015 | MARTHAMACIAS | 13a0a
EDUARDO
" VILLAFUERTE
17195531? VILLAFUERTE | 22/4/2015 | DIEGO LARREA 1;232'2015'
DINA ESTHER
. ENDRADE
SANTO BENALCAZAR JEFFERSON 23331-2013-
COMINGO 800457883 | hry ores pe | 1992012 | brozoo 3624
LOURDES
SUAREZ
130629307 | PONCE 13337-2015-
5 [ WiLTON 19/212015 0263
ORLEY
o HARO
SALAZAR 111114201 06335-2015-
RIGBAMBA D | soteossas | AEEAT, ! ggase
IGNACIO
TEJADA
SANTO 171861124 | PAREDES 16/52013 | JEFFERSON 23331-2013-
COMINGO [0 7 | CARMEN OROZCO 4184
DOLORES
: TORRES
170745152 | NAVARRETE 17321-2014-
2| N 2/5/2014 | DIEGO LARREA | 0722
BERNARDO
GUTIERREZ
| 171747023 | MERINO 19/11/201 17230-2015-
- 8 | MARLON 5 | DIEGO LARREA 19353
VINICIO
ZAMBRANO
| 171200317 | ZAMBRANG | 17412201 | JEFFERSON 23331-2045-
DOMINGO |20 iRa4 5 | WILSON 5 | orROZCO 03209
. ELOY ‘

Una vez perfeccionada la transferencia de la cartera en proceso judicial a favor del

ditimo Inversionista, la Fiduciaria iniciara el proceso de liquidacion del presente

fideicomiso. Para el objeto, la fiduciaria debera cumplir las siguientes reglas: 1. El

Agente de Manejo actuara como liquidador. 2. El Agente de Manejo debera realizar

un corte en el balance del fideicomiso al dltimo dia del mes precedente a la fecha
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Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 7, FMUPL7
Rendicién Anuat de Cuentas
Del 1 Noviembre 2018 ai 31 de Octubre del 2019

en que se efectle la reunién para decidir la liguidacién del mismo. 3. El Agente de
Manejo citard a una reunion al Comité de Vigilancia por lo menos con siete dias
laborables de anticipacién, a fin de presentarles la presente Rendicion de Cuentas,
los estados financieros y se emitira el acta de liquidacion correspondiente.

e Seguros

Con corte a la presente rendicién de cuentas, el Fideicomiso no mantiene vigente ningtin
seguro dentro de sus registros.

1 _ » Procuraciones Judiciales

A la fecha se encuentran otorgadas las Procuraciones que se detallan a continuacion:

Dr. Jaime Arias 19 de abril del 2018

Dr. Diego Larrea Notaria Trigesima Quinta del Cantén Quito 25 de mayo del 2018

2. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS

A continuacion se detalla los valores de los Bienes Fideicomitidos:

Bancos 12.40
: Documentos y Cuentas por cobrar 987.80
| Bienes Adjudicados por Pago 11,300.00
: Total de Bienes Fideicomitidos 12,300.00

PASIVO CORRIENTE 11,3000.00
Total de Bienes Fideicomitidos 11.300,00

3. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA Y ESTADO DE RESULTADOS

Adjunto sirvase encontrar el estado de situacién financiera y estado de resultados con
corte al 31 de octubre de 2019.

4, ENTREGA DE INFORMACION PERIODICA A LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS Y ENTIDADES DE CONTROL
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Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 7, FIMUPL 7
Rendicion Anual de Cuentas
Del { Noviembre 2018 af 31 de Getubre del 2019

Durante la vigencia del Fideicomiso, ANEFI S.A. en su calidad de Fiduciaria del
Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha, FIMUPI7, certifica que ha cumplido con la
entrega de reportes de manera aportuna a la Superintendencia de Compariias de
conformidad con la normativa vigente y al Servicio de Rentas Internas.

5. IMPUESTOS

Durante la vigencia del Fideicomisc Mercantil Mufualista Pichincha, FIMUPI7, la
Fiduciaria ha cumplido de manera oportuna con las declaraciones del Impuesto al Valor
Agregado IVA y retenciones en la fuente.

E! FIDEICOMISO cumpliré con las obligaciones tributarias que le sean aplicables,
conforme la legislacion vigente, incluyendo ias retenciones de impuestos a que hubiere
lugar.

En lo referente a la liquidacién del Impuesto a la Renta, el Fideicomiso se sujetara a la
Normativa Vigente, la Ley Organica de Régimen Tributario y demas normas tributarias
aplicables.

6. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION

Durante 'a administracién de CTH y ANEFI se ha cumplido con lo estipulado en el
contrato del Fideicomiso y no se ha tenido ninguna observacion o reclamo por parte del
Constituyente.

Quito, a los 27 dias del mes de noviembre de 201.

Atentaments,

fle N
“" Malia Fernanda Rocha_ abrjela Montafio
APODERADA ESPECIAL ADMINI DOR FIDUCIARIO
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FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7 FIMUPL 7 Reparte: BG_R0031
. Usuario: VILLARREALA
ESTADO DE SITUACION

" Fecha; 21/11/2019
{inef Al 31 de Octubre de 2019 Pagina: 1 de 1
sty Rl Moneda del Producto: Délar  Moneda del Reporte: Délar Nivel: 8
ACTIVO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
1 ACTIVO 12,200.00
1.01 ACTIVO CORRIENTE 1,000.00
1.01.01 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 12.40
1.01.01.03 INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS 1240
1.01.01.03.01 MUT. PICHINCHA CTA. AH. 020717248 12.40
1.01.02 ACTIVOS FINANCIEROS 987.60
1.01.02.05 POCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO 987.60
1.01.02.05.02 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GE 9B7.60
1.01.02.05.02.02 CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR A TE : 987.60
1.01,02,05,02,02.20 OTRAS CUENTAS POR COBRAR ) 987.60
1._02 ACTIVOS NO CORRIENTES 11,300.00
1.02.08 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 11,300.00
1.02.08.11 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 11,300.00
1.02.08.11.01 OTROS ACTIVOS 11,200.00
1.02.08.11.01.02 BIENES ADJUDICADOS POR PAGO 11,300.00
1.02.08.11.01.02.01 SUAREZ PONGE WILSON ORLEY 11,300.00
TOTALDE ACTIVO - 12,300.00
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS 12,300.00
PASIVO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable ) Saldo Moneda Reporte
2 . PASNO 11,300.00
2.01 PASIVO CORRIENTE 11,300.00
2.01.07 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 11,300.00
2.01.07.07 QTROS 11,300.00
2.01,07.07.20 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 11,300.00
TOTAL DE PASIVO 11,300.00
PATRIMONIO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Salda Moneda Reporte
3 PATRIMONIO NETO 1,000.00
3.01 CAPITAL 1,000.00
3.01.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00
3.01.04.01 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 1,000.00
TOTAL DE PATRIMONIO 1,000.00
TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRES0S 12,300.00

bt~

Contador Gerente General






Moneda del Producto: Délar  Moneda del Reporte: Ddlar

Reporte: CG_R0053

FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 7 FIMUPI 7 Usuario: VILLARREALA
ESTADO DE RESULTADOS Fecha: 21/11/2019
Del 01 de Enero de 2019 al 31 de Octubre de 2018 Pagina: 1 ds 1

Nivel: 9

INGRESOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
4 INGRESOS 0.00
TOTAL DE INGRESOS 0.00
GASTOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
5 GASTOS 0.00
TOTAL DE GASTOS 0.00
TOTAL DE INGRESOS MENQS GASTOS 0.00

Contador

Gerente General






